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Side 2
Mellem undertegnede

Udviklingsselskabet By & Havn I/S
CVR-nr. 30 82 37 02

Nordre Toldbod 7

1259 Kegbenhavn K

(i det fglgende kaldet "Udlejer”)

09

Grundejerforeningen Enghave Brygge
Cvr.nr. 39 60 83 08

c/o Udviklingsselskabet By & Havn
Nordre Toldbod 7

1259 Kgbenhavn K

(i det falgende kaldet "Lejer”)

er i dag indgaet denne lejekontrakt ("Lejekontrakten”) vedrarende brugsretten til
nedennzevnte vandareal pa fglgende vilkar:

1. Vandarealets omfang og overtagelse

1.1. Lejekontrakten omfatter retten til at placere lystbade i vandarealet i kana-
lerne i Enghave Bygge inden for det med bla farve pa bilag 1 skraverede
vandareal ("Vandarealet”).

Som bilag 1 vedleegges tegning over Vandarealet.

1.2 Vandarealet overtages som det er og forefindes. Lejer er bekendt med
vanddybderne inden for Vandarealet og ma i lejeperioden ikke veere arsag
til at disse reduceres. Lejer er tilsvarende bekendt med hgjden af broerne
over kanalerne og at denne kan variere ved hgj- og lavvande. Brohgj-
derne indebaerer en begreensning for, hvilke lystbade der kan henleegges
inden for lejemalet.

1.3. Lejer skal — efter skriftligt varsel pa mindst 2 méneder fra Udlejer - efter-
komme Udlejers opfordring til at rydde Vandarealet og tale, at lystba-
den/lystbadene midlertidigt fiernes fra Vandarealet, i det omfang dette er
ngdvendigt for Udlejers vedligeholdelse mv. af Udlejers vandarealer, land-
arealer, bolveerker, broer mv. Ved akut opstaet behov for vedligeholdel-
sesarbejder ma Lejer tale at rydde Vandarealet med gjeblikkeligt varsel.

1.4. Udlejer er forpligtet til at gennemfgre sadan vedligeholdelse mv. med
starst mulig hensyntagen til Lejer. Lejer kan ikke gore erstatningskrav
geeldende over for Udlejer som faglge af afbrydelser/ulemper i brugen af
Vandarealet, som hidrgrer fra Udlejers udfarelse af vedligeholdelsesarbej-
der mv. Kan Udlejer ikke anvise en midlertidig erstatningsplads indenfor
Kebenhavns havns graenser, vil lejen blive reduceret, saledes at der ikke
betales leje i den periode, hvor Vandarealet ikke har veeret til Lejers radig-
hed.
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Vandarealets anvendelse

Inden for det lejede ma kun henlaegges de lystbade, som lejer har anvist
plads og som er forsynet med den nedenfor naevnte meerkat.

Lystbadene ma max. veere 10 meter.

Lystbadene skal maerkes med de af udlejer fremsendte maerkater, senest.
1. juni hvert ar.

Lystbadene ma ikke gares til genstand for bygningsmeessig udnyttelse,
herunder beboelse, der ikke er af rent forbigdende art. Tilsideseettelse af
dette forbud anses for veesentlig misligholdelse.

Lystbadene ma ikke fylde mere ud i kanalen end at By og Havn I/S’s op-
rensningsfartgjer frit kan passere. Der skal minimum vaere 5 m fri pas-
sage, dog kan kanalen rundt om Sivholmen ngjes med en fri passage pa
4,5 m, mod at kanalen bliver ensrettet.

Lejer er i enhver henseende ansvarlig for, at Lejers brug af Vandarealet
ikke er i strid med offentlige forskrifter. Safremt Lejers brug kreever tilla-
delse fra offentlige myndigheder, eller der stilles eendrede/yderligere krav
fra offentlige myndigheder, er Lejer ansvarlig for, at sddanne krav opfyl-
des. Lejer skal uden ugrundet ophold underrette Udlejer om sadanne krav
og skal sende Udlejer kopi af sddanne krav og tilladelser.

Lejer kan ikke gare erstatningsansvar gaeldende over for Udlejer, hvis det
viser sig, at myndighederne - uanset hvilken arsag - ikke giver de nadven-
dige tilladelser til Vandarealets benyttelse mv. Lejer er i sa tilfeelde beretti-
get til at opsige Lejekontrakten med omgaende (eller senere) virkning
uanset opsigelsesvarslet, jf. pkt. 3. Safremt Lejer vil opsige Lejekontrakten
i henhold til denne bestemmelse, skal opsigelsen veere modtaget hos Ud-
lejer senest 4 uger efter myndighedsafslag pa den aftalte anvendelse, idet
bestemmelsen ellers er bortfaldet.

Lejer skal overholde det til enhver tid gaeldende standardreglement for
overholdelse af orden i danske erhvervshavne, der er vedlagt som bilag
2, samt det til enhver tid gaeldende havnereglement for Kgbenhavns havn,
der er vedlagt som bilag 3.

Brugen af Vandarealet ma ikke give anledning til gener for den sgveerts
trafik eller for de avrige brugere af vandarealerne.

Lejer er forpligtet til at foresta oprensning og fjernelse af affald indenfor
det lejede Vandareal, ligesom Lejer er forpligtet til at foresta ren- og vedli-
geholdelse samt fornyelse af bolveerker, indre traebrygger mv. jf. Vedtaeg-
terne for Grundejerforeningen Enghave Brygge, vedlagt som bilag 4.

Der ma pa Vandarealet ikke udfgres vedligeholdelsesarbejder pa lystba-
dene, herfra dog undtaget mindre reparationer, hvis udfarelse ikke er til
gene for omgivelserne.

Lejers brug af Vandarealet ma ikke genere omgivelserne med stej, rag,
stgv, ilde lugt, eller pa anden made.

Lystbadene skal til enhver tid holdes sgdygtige.
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Lejer skal overholde de fartgreenser, der til enhver tid er geeldende inden Side 4

for havnens graenser.

Lejer er ansvarlig for skader, der hidrarer fra vanrggt, forssmmelse eller
anden uforsvarlig behandling af Vandarealet eller de derpa liggende lyst-
bade.

Lejekontraktens begyndelse og opsigelse

Lejekontrakten treeder i kraft den 1. april 2022 ("Ikrafttreedelsestidspunk-
tet”).

Opsigelse fra Lejers side kan ske med 3 maneders forudgaende varsel til
ophgr ved udgangen af en maned, dog tidligst til ophar den 30.03.2023.

Opsigelse fra Udlejers side kan ske med 3 maneders forudgaende varsel
til ophar ved udgangen af en maned. Udlejer kan dog tidligst opsige Leje-
kontrakten til fraflytning den 30.09.2023, medmindre opsigelsen er be-
grundet i, at Lejer har misligholdt Lejekontrakten eller at Lejer ikke har
iagttaget god skik og orden.

Hvis Lejer fraflytter far opsigelsesvarslet er udlgbet eller far en aftalt uop-
sigelighedsperiode er udlgbet, er Lejer forpligtet til lsbende at betale leje
og alle andre ydelser vedrgrende Lejekontrakten, indtil Lejekontrakten be-
rettiget kunne bringes til ophgr.

Lejens storrelse, betaling og regulering
Den arlige leje er fastsat til:

Bade op til 6 meter kr. 1.100,00 pr. henlagt bad
Bade op til 10 meter kr. 1.650,00 pr. henlagt bad

Lejen betales en gang arligt pr. 1. juli. Svarende til det antal udleverede
meerkater, som Lejer har modtaget, jf. § 4.3. Lejen forfalder pr. 1. juli.

Hvert &r senest 1. maj skal Lejer meddele, hvor mange badpladser der er
udlejet for den kommende saeson. Herefter fremsendes arsmeerkater,
som skal placeres synligt pa alle bade der henligger inden for det lejede.

Lejen palaegges moms med den til enhver tid geeldende momssats. Moms
er pligtig pengeydelse i lejeforholdet og betales samtidig med lejen.

Lejen reguleres hvert ar den 1. juli med 3 % af den til enhver tid geeldende
arsleje, farste gang pr. 1. januar 2023.

Er vandareallejen lavere end den vandarealleje, der betales for tilsva-
rende og tilsvarende beliggende vandarealer, kan Udlejer forlange lejen
forhgjet under hensyn hertil med 3 maneders skriftligt varsel. Der ses her-
ved bort fra enkelte lejeafgifter, som af bestemte grunde er fastsat seerlig
hajt eller seerlig lavt. Krav om lejeforhgjelse kan dog tidligst fa virkning 4
ar efter lejeforholdets begyndelse eller 4 ar efter, at der sidst er tradt en
lejeforhgjelse i kraft som folge af denne bestemmelse
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Depositum Side 5

Til sikkerhed for Lejers opfyldelse af enhver forpligtelse i henhold til Leje-
kontrakten, herunder Lejers forpligtelser i forbindelse med fraflytning, ind-
betaler Lejer ved lejekontraktens underskrift et depositum stort kr.
10.000,00 med tilleg af moms.

Depositum forrentes ikke, men reguleres ved enhver sendring af lejen, jf. §
4.5.

Depositum tilbagebetales helt eller delvist, nar Lejekontrakten er opheart,
og ethvert krav fra Udlejers side er fyldestgjort.

Skatter og afgifter

Lejer skal foruden leje betale de skatter og afgifter mv., som er eller matte
blive lagt pa Vandarealet — pa lkrafttreedelsestidspunktet kr. 0,00. Skatter
og afgifter mv. forfalder til betaling efter pakrav fra Udlejer, evt. ved viders-
endelse af opkreevning fra myndighederne. Lejer har endvidere pligt til at
betale alle palgbne gebyrer og renter, safremt disse kan henfares til Le-
jers forhold.

Skatter og afgifter tillaegges moms.

Forsikring

Lejer er til enhver tid forpligtet til enten at holde lystbaden/lystbadene be-
hgrigt forsikret eller sikre, at fremlejetagerne holder lystbaden/lystbadene
forsikret, saledes at forsikringen deekker alle tredje mands, herunder Udle-
jers, udgifter i forbindelse med lystbaden/lystbadenes brand, havari, lgsri-
velse, forurening mv., for sa vidt ansvaret for dette kan paleegges Lejer el-
ler dennes fremlejetager Endvidere skal forsikringen daekke alle Udlejers
udgifter til bortsleebning, haevning, sikring mod forurening mv. i forbindelse
med ovenstaende. Ved fremleje er Lejer forpligtet til at sikre sig, at fremle-
jetager er behgrigt forsikret.

Tilsideseettelse af forsikringspligten anses for vaesentlig misligholdelse.

Skiltning

Skiltning, flagning og anden form for reklame pa og ved Vandarealet, ma
kun foretages med Udlejers forudgdende samtykke.

| det omfang sadanne foranstaltninger kreever godkendelse af offentlige
myndigheder, pahviler det Lejer at indhente sadan tilladelse uden udgift
for Udlejer. Skiltning mv. skal i gvrigt ske i overensstemmelse med de byr-
der og servitutter samt myndighedskrav, der til enhver tid geelder for
Vandarealet.

Eventuelle skilte skal holdes i god og forsvarlig stand. Ved fraflytning skal
Lejer fijerne den af ham opsatte skiltning mv. og foretage retablering.
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Fremleje Side 6

Lejer har ret til at fremleje Vandarealet til tredjemand med henblik pa pla-
cering af lystbade. Lejer er ansvarlig for tredjemands brug af Vandarealet,
og skal sarge for, at lejevilkar og bestemmelser i henhold til denne leje-
kontrakt bliver overholdt af tredjemand. Lejer er forpligtet til at gore tredje-
mand bekendt med denne lejekontrakt inkl. bilag. Lejer skal til enhver tid
fare en fortegnelse over de lystbade, som har fast plads pa Vandarealet
og aktuelle kontaktoplysninger til ejerne af disse lystbade.

Afstaelse

Lejer har ikke ret til at afstd Vandarealet.

Fraflytning

Ved Lejekontraktens ophar skal lystbaden/lystbadene og alle faste indret-
ninger fjernes af Lejer uden ansvar eller omkostning for Udlejer. Peele skal
treekkes op, med mindre der skriftligt aftales andet med Udlejer.

Forsommer Lejer at rydde Vandarealet eller aflevere Vandarealet i
samme stand, som Vandarealet blev modtaget ved Lejekontraktens ikraft-
traeden, kan Udlejer lade rydnings- og/eller istandsaettelsesarbejdet ud-
fare for Lejers regning eller kraeve kontant betaling for de udgifter, der ma
forventes at medga hertil.

Endvidere kan Udlejer kreeve betaling af ydelser i henhold til lejekontrak-
ten for den periode, der faktisk medgar eller ma forventes at medga til ryd-
ning af Vandarealet.

Misligholdelse

Udlejer er berettiget men ikke forpligtet til at haeve brugsretten til Vandare-
alet, hvis leje eller anden pligtig pengeydelse ikke betales rettidigt, eller
hvis Lejer i gvrigt vaesentligt misligholder sine forpligtelser efter denne le-
jekontrakt.

Betales leje, depositum, regulering af depositum, skatter og afgifter m.v.
ikke rettidigt, palaegges rykkerskrivelsen et gebyr pa p.t. 159,00 kr. + 2 %
af det skyldige belab som overstiger 1.000,00 kr. Gebyret er pligtig penge-
ydelse i lejeforholdet. Udlejer er desuden berettiget til at afkreeve Rentelo-
vens kompensationsgebyr, pt. kr. 310,00, jf. Rentelovens § 9a. stk. 3, hvil-
ket gebyr ligeledes er pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

Berigtiges restance af leje eller gvrige naevnte udgiftsarter ikke senest tre
hverdage efter at skriftligt pdkrav er kommet frem til Lejer, kan Udlejer
straks og uden hensyn til opsigelsesvarslet og uopsigeligheden i pkt. 3
haeve brugsretten til Vandarealet.

Nar Udlejer heever Lejekontrakten, skal Lejer straks fraflytte Vandarealet

og betale leje og gvrige omkostninger for tiden, indtil Lejer kunne fraflytte

med kontraktmaessigt varsel. Flytter Lejer ikke straks, er Lejer forpligtet til,
at betale leje fra fraflytningstidspunktet/udseettelsestidspunktet til udlgbet

af kontraktmaessigt varsel. Lejer skal endvidere erstatte Udlejer ethvert
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tab, herunder eventuelle omkostninger ved Lejers udseettelse af Vandare-
alet, herunder advokatomkostninger, som ikke er begraenset til sagsom-
kostninger tildelt af domstolene, samt omkostninger vedrgrende istand-
seettelse jf. lejekontraktens pkt. 11.

Seerlige bestemmelser

Til Vandarealet hgrer ingen seerskilt ret til at benytte kajarealer, veje eller

andre tilstadende arealer til parkering, oplaegning af materialer eller andet.

Udlejer skal til enhver tid have adgang til Vandarealet.

Lejer er ansvarlig for enhver form for forurening, som fglge af Lejers akti-
viteter pa og ved Vandarealet efter Lejekontraktens ikrafttraeden.

Udlejer er ikke pligtig til at opretholde samme vanddybder som ved indga-
else af Lejekontrakten og Udlejer indestar ikke for at nuveerende vand-
dybde ikke aendres i fremtiden som fglge af vejrlig, herunder aendrede
strgmforhold, eller som falge af Udlejers forhold.

Lejer ma ikke udlede spildevand eller andet affald i havnen.

Lejer ma tale, at broerne i Kabenhavns havn i fremtiden ikke bevares som
oplukkelige, og at der eventuelt anlaegges nye broer, som ikke er oplukke-
lige. Safremt broerne bevares som oplukkelige, vil Lejer evt. og efter af-
tale med Udlejer eller broens ejer og eventuelt mod seaerskilt betaling
kunne f& brooplukning. Tilsvarende ma Lejer téle, at nye eller a&endrede
anlaeg og installationer kan eendre pa adgangsforholdene i havnen.

Lejer har ikke krav pd isbrydning og kan ikke gare erstatningsansvar geel-
dende overfor Udlejer for skade opstaet som fglge af isbrydning/mang-
lende isbrydning.

| tilfeelde af adresseaendring pahviler det Lejer straks at underrette Udlejer
skriftligt herom. Alle meddelelser, herunder pakrav vedrarende betaling af
skyldige ydelser, kan gyldigt stiles til den adresse, Lejer senest har opgi-
vet til Udlejer.

Lejer er i gvrigt pligtig til at efterkomme de af Udlejer givne rimelige anvis-
ninger og de ordensforskrifter, der til enhver tid méatte vaere geeldende for
omradet.

For en god orden skyld preeciseres, at erhvervslejeloven ikke er geeldende
for neervaerende lejekontrakt, idet der alene er tale om et vandareal.

Qvrige vilkar
Alle ydelser i lejeforholdet tillzzagges moms.
Enhver tvist mellem parterne vedrarende lejekontrakten skal sgges lgst

ved forhandling. Safremt det ikke er muligt at opna forligsmaessig lasning,
kan hver af parterne indbringe tvisten for Kebenhavns Byret.

Side 7
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Side 8

Neerveerende lejekontrakt er betinget af at Lejer udlejer Vandarealet ud til
Grundejerforeningen Enghave Brygges medlemmer.

Bilag

Nedenstaende bilag, som er vedheeftet lejekontrakten, indgar som en inte-
greret del af lejeaftalen:

Bilag 1:
Bilag 2:

Bilag 3:
Bilag 4:

Lejemalsplan

Standardreglement for overholdelse af orden i danske er-
hvervshavne.

Havnereglement for Kebenhavns Havn.

Vedteegter for Grundejerforeningen Enghave Brygge

Kagbenhavn, den

Udlejer: Lejer:

Udviklingsselskabet By & Havn I/S Bestyrelsen i Grundejerforeningen
Enghave Brygge

Pia Hansen

Anette Ingerslev

Navnet bedes skrevet med blokbogstaver under underskriften
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