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Nedenstående medlemmer var indkaldt til generalforsamlingen for 2024 

- Københavns Kommune  
- Pakhuset Engholmene ApS  
- Enghave Brygge D ApS  
- Enghave Brygge H ApS  
- Enghave Brygge I ApS  
- Enghave Brygge N1 ApS 
- Ejerforeningen the Residence CPH  
- E/F Nobelholmen  
- K/S Nobelholmen  
- E/F Kærholm  
- E/F Tangholm 
- E/F Myrholm  
- E/F Sivholm  
- E/F Lyngholm  
- Byggefelt J, K, L, M, N2, N3 

 

Følgende deltog på generalforsamlingen:  

- Casper Hald, Ivan Nissen og Charlotte Raahauge (E/F Tangholm) 
- Camilla Løkkegaard og Carsten Holm-Knudsen (E/F Lyngholm) 
- Jørgen Rode og Rie Lind (E/F Myrholm) 
- Jørn Jensen (E/F Kærholm) 
- Ida Taisbak (E/F Sivholm) 
- Toke Larsen (AP Pension/AP Ejendomme) 
- Mohammad Alkhafaji (NPV/Pakhuset, DHI, og N1 
- Kelvin Tönnes Koch (E/F Residence CPH/NREP) 
- Lone Jørgensen (Taurus/Ejendomsvirke) 
- Christian Ringsmose (Acello, via Teams) 
- Peter Christian Kierkegaard (Punct Advokater) 
- Anne Frederikke Aage (By & Havn) 
- Signe Fabricius (By & Havn) 
- Rikke Lind Ostenfeld (By & Havn) 

 

Referat af ordinær generalforsamling i Grundejerforeningen Enghave Brygge 

Den 29. maj 2024 kl.16.00 blev der afholdt ordinær generalforsamling i Tangholms beboerlokale, 

George Marshalls Vej 33, 2450 Kbh. SV. 

Dagsorden var som følger:  

 

1. Valg af dirigent og referent  

Peter Kierkegaard blev valgt som dirigent, og Rikke Ostenfeld blev valgt som referent. 

 

Dirigenten kunne konstatere, at generalforsamlingen var rettidigt indkaldt, samt at generalfor-

samlingen var beslutningsdygtig. 

 

Referat generalforsamling 2024  
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2. Bestyrelsens beretning for det forløbne år 

Anne Aage (formand) fremlagde nedenstående bestyrelsesberetning: 

 

Hovedaktivitet 

Grundejerforeningen er stiftet med henblik på at forestå drift, renholdelse, snerydning, vedlige-

holdelse samt fornyelse af fællesarealer, fælles anlæg og udstyr samt fælles indretninger inden 

for grundejerforeningens område. Foreningen har endvidere til formål at varetage medlemmer-

nes fælles interesser samt at bevare en høj bygningsmæssig kvalitet og sikre rekreative værdier 

i området. 

 

Grundejerforeningen har været stiftet siden 2018 men ikke været i drift. Det blev i 2021 beslut-

tet, at grundejerforeningen skulle gå i drift pr. 1. januar 2022 ligesom grundejerforeningen pr. 

1. januar 2022 fusionerede med vejlauget. 

 

Der har i 2023 været afholdt 5 bestyrelsesmøder samt et ekstraordinært bestyrelsesmøde. 

 

Regnskabsmæssig assistance og bestyrelsesbetjening 

Ejendomsvirke bistår grundejerforeningen med den regnskabsmæssige assistance og økonomi-

styring for grundejerforeningen. 

 

Den løbende bestyrelsesbetjening ift. koordinering af bestyrelsesmøder, udarbejdelse af dags-

ordener, referater mv. har været varetaget af By & Havn. 

 

Da By & Havn har solgt den sydlige del af Enghave Brygge til AP Ejendomme med overtagelse 

fra 2025, skal det afklares, hvordan den fremtidige bestyrelsesbetjening skal håndteres. Dette er 

under afklaring i bestyrelsen. 

 

Drift og vedligehold 

Accelo overtog pr. 1. april 2023 driften af grundejerforeningens arealer fra Ejendomsvirke. 

 

Accelo har brugt 2023 på at få bedre styr på driften af grundejerforeningens områder. Desværre 

var der en del træer, som væltede ifm. en storm i sommer. Nogle af disse blev genoprettet af 

entreprenøren, ligesom nogle er blevet dækket af ejerforeningernes forsikringer. Der er fortsat 

grænseflader mellem ejerforeningerne og grundejerforeningernes ansvar, som skal håndteres, 

men dette drøftes løbende i bestyrelsen. Der er endvidere løbende dialog mellem bestyrelsen og 

Accelo. 
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Der udestår fortsat endelig overdragelse af arealerne fra de enkelte ejerforeninger/øer til 

Grundejerforeningen, jf. gennemgange, som blev gennemført sidste år. Dette vil der i 2024 være 

fokus på at få styr. 

 

Der er indgået en aftale med Frederiks Brygges Grundejerforening om deling af fremtidige 

drifts- og vedligeholdelsesudgifter til Belvedere-broen, da broen forbinder de to grundejerfor-

eninger. 

 

Der er endvidere en forventning om, at grundejerforeningen får overdraget den østlige del af 

Bertha von Suttners Vej samt den sydlige del af Nelson Mandelas Allé fra By & Havn i 2024, da 

disse bliver færdigetableret ifm. metroens åbning. Der er i den forbindelse indgået en aftale med 

Københavns Kommune om fordeling af driftsudgifter af olieudskiller i vejanlægget, som håndte-

rer vejvand fra både Alfred Nobels bro og en del af Nelson Mandelas Allé. 

 

Ift. vedligehold, så er der en forestående større udgift vedrørende etablering af offeranoder på 

spunsen på de enkelte øer, således at saltvandet tærer på disse anoder i stedet for selve spunsen. 

Der er lavet et stort arbejde med indhentelse af tilbud på arbejdet, og de første to øer vil få mon-

teret anoder fra i år. Derefter vil det ske løbende de kommende år. Der er lagt op til, at en del af 

udgiften til de første to øer tages af egenkapitalen, således at bidraget ikke stiger helt så meget i 

2024. 

 

Bådpladser mv. 

Der er etableret bådpladser langs en del af øerne. Det er op til de enkelte ejerforeninger selv at 

administrere bådpladserne, men antallet skal meldes ind til grundejerforeningen, således, at der 

kan afregnes til By & Havn iht. Den indgåede vandarealaftale. 

 

Indretningen af lystbådehavnen ved Christian Langes Plads er uhensigtsmæssig og derfor er der 

blevet set ind i en anderledes disponering samt finansiering heraf. Dette bør dog samtænkes 

med den sydlige del, og der udestår dialog med AP Ejendomme, som har købt den sydlige del af 

Enghave Brygge. 

 

Der arbejdes fortsat med en aftale med Skipperi for en del af pladserne. 

 

Broer 

Sidste år redegjorde vi for, at Grundejerforeningens bestyrelse har modtaget en rapport vedr. 

standen af broerne, som viser, at der er en del udfordringer med broerne både ift. etablering og 

ift. driften. Der er ikke sket afklaring af broernes status, men flertallet af bestyrelsen er af den 
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opfattelse, at broerne ikke er overdraget. Der udestår klarhed over, hvilke mangler, som entre-

prenøren påtager sig udbedring af, og hvilke udeståender som der herefter udestår enighed om 

mellem grundejerforeningen og NPV/NREP. 

 

Nelson Mandelas Allé 

Spildevandsledningen i Nelson Mandelas Allé er fortsat ikke overdraget til Hofor, men NPV ar-

bejder fortsat på dette. 

 

Grundejerforeningen har haft drøftelser om overdragelse af den nordvestlige side af Nelson 

Mandelas Allé til ejerne af dette område, jf. sidste års beretning. Lige pt. ligger drøftelser stille, 

pga usikkerhed om etableringstidspunkt. 

 

3. Godkendelse af årsrapport med revisionspåtegning samt bestyrelsens forslag om anven-

delse af overskud eller dækning af underskud i henhold til den godkendte årsrapport 

Lone Jørgensen gennemgik årsrapport, der viser et overskud på 301.521,00 kr., der foreslås 

overført til egenkapitalen. Indestående i banken pr. 31/12 2023 var 2.559.150,00 kr. 

 

Årsrapporten blev hermed godkendt af generalforsamlingen. 

 

4. Forelæggelse af budget til godkendelse og fastsættelse af det årlige medlemsbidrag for 

det kommende kalenderår  

Lone Jørgensen gennemgik budgettet. 

 

Lone Jørgensen konstaterede, at overskrifterne i linje 7 i budgettet ”Budget 2024 inkl. Moms” 

var forkert, idet der øverst skulle stå inkl. moms og ikke ekskl. moms. 

Budgettet viser et underskud på kr. 1.150.000,00 ekskl. moms, hvilket skyldes henlæggelser til 

anoder samt betonværn. Det blev besluttet at taget beløbet til anoder dels fra egenkapitalen og 

samt ved en forhøjelse af kontingentet.  

 

Kontingentet forhøjes således til kr. 16,04 pr. fordelingstal ekskl. moms. 

 

Budgettet blev hermed godkendt af generalforsamlingen. 

 

5. Forslag om ændring af vedtægter  

Der forelå et forslag af 14. maj 2024 udarbejdet af Punct Advokater efter anmodning fra besty-

relsen om ændring af vedtægterne, således samtlige medlemmer af grundejerforeningen hver 
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skal have ret til at udpege et bestyrelsesmedlem og hver skal stille med suppleant til eget udpe-

get medlem. Dvs. bestyrelsesmedlemmerne vil løbende kunne udskiftes uden, at det kræver af-

holdelse af en generalforsamling. 

 

Punct Advokater har udarbejdet en vurdering af, hvad de foreslåede vedtægtsændringer kan 

medføre. Vurderingen er fremsendt til medlemmerne af generalforsamlingen i forbindelse med 

indkaldelsen. Efter Puncts vurdering er det ikke hensigtsmæssigt at foretage de foreslåede ved-

tægtsændringer, bl.a. fordi det ikke vil være operationelt med op til 20 bestyrelsesmedlemmer. 

Vedtægtsændringen kan evt. genovervejes, når området er udviklet, og når alle bygningsejere 

kendes. 

 

Der var derefter forskellige drøftelser af forslaget, herunder problemstillingen at bestyrelses-

hvervet er personligt og medfører et personligt ansvar, som bliver vanskeligt at håndtere med 

løbende udskiftninger.  

 

Det blev besluttet ikke at foretage vedtægtsændringer på nuværende tidspunkt, men at der kan 

arbejdes videre med temaet senere, i første omgang på bestyrelsesniveau.  

 

Peter Kierkegaard oplyste, at vedtagelseskravet er 2/3 del stemmerne af generalforsamlingen 

samt efter fordelingstal. 

 

 

6. Valg af medlemmer og suppleanter til bestyrelsen 

 

Følgende stillede op til valg til bestyrelsen: 

- Anne Aage, By & Havn 

- Casper Hald, E/F Tangholm 

- Ida Taisbak, E/F Sivholm 

- Jørgen Rode, E/F Myrholm 

- Jørn Jensen, E/F Kærholm 

- Carsten Holm-Knudsen, E/F Lyngholm 

- Kelvin Tönnes Koch, E/F Residence CPH 

- Mohammed Alkhafaji, NPV/Pakhuset, DHI og N1 

Optællingen af stemmer med anvendelse af fordelingstal var således: 
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Følgende blev således valgt til bestyrelsen: 

- Anne Aage, By & Havn 

- Casper Hald, E/F Tangholm 

- Ida Taisbak, E/F Sivholm 

- Jørgen Rode, E/F Myrholm 

- Jørn Jensen, E/F Kærholm 

- Carsten Holm-Knudsen, E/F Lyngholm 

- Kelvin Tönnes Koch, E/F Residence CPH 

 

Følgende opstillede og blev valgt som suppleanter: 

- Toke Larsen, AP Pension  

- Mohammed Alkhafaji, NPV/Pakhuset, DHI og N1 

 

Bestyrelsen og suppleanter er til genvalg om 1 år til generalforsamlingen i 2025. 

 

7. Valg af revisor 

Grant Thornton blev valgt som revisor. 

 

8. Eventuelt indkomne forslag fra medlemmerne  

Mohammed Alkhafaji gennemgik sit forslag om en drøftelse af grundejerforeningens holdning 

til Sauna85s sauna. Saunaen er opsagt pr. d.d. men Sauna85 ønsker at forlænge. Der er kommet 

mange henvendelser vedr. saunaen fra beboerne og brugerne, som ikke ønsker at saunaen skal 

nedtages. NPV kan alene opfordre brugerne til at respektere ordensregler og undlade badning, 

men har ikke mulighed for at håndhæve.  

 

Kommentarer fra generalforsamlingens medlemmer vedrørende saunaen: 

 

- Placeringen af saunaen er problematisk ift. badende gæster og sikkerhed for disse, når der 

sejler både ned gennem kanalen. 
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- Badende gæster gør det farligt at sejle og medfører risiko for alvorlige ulykker. 

- Vi har ingen kontrol med hvem der bader i havnen, men det er problematisk at sætte noget 

kommercielt op, der opfordrer til badning uden for en badezone, når der generelt er forbud 

mod at bade. 

- Saunafaciliteter bør gavne hele grundejerforeningen, men det skal være under ordnede for-

hold. 

- Kunne man placere en sauna i den nye havn/med ny badezone i stedet? 

- Folk er genereret af larm. Badning skal lovliggøres, hvis man skal have en sauna, og den bør 

samtænkes med AP’s projekter, hvor der muligvis kommer en badezone.  

 

Det blev besluttet at tage emnet op igen i bestyrelsen, herunder når der er overblik over mulig-

heder for badezoner og håndhævelse af overtrædelse af badereguleringen. 

 

9. Kort præsentation af projekt for Enghave Brygge Syd 

Toke Larsen præsenterede AP’s kommende projekt/byggeri. Der opføres primært mindre boli-

ger – ca. 1.000-1.200 boliger plus almene boliger. Derudover er der fokus på få, gode aktive stue-

etager. AP skal endvidere se ind i indretning af lystbådehavnen i samarbejde med de andre øer. 

 

10. Eventuelt 
 
Jørgen Rode informerede om, at han går videre med spunsprojektet, nu hvor budget for 2024 er 

godkendt.  

Muhammed Alkhafaji informerede om, at NPV har indsendt byggeandragende, der har været i 

høring. Der bygges med fuld kælder under deres 3 byggefelter.  

Problematik omkring parkering på Nobelholmen blev ligeledes drøftet. Anne Aage informerede 

om, at Acello har kontaktet Deas på Nobelholmen og Anne Aage har ligeledes kontaktet dem. Der 

skal holdes et møde efter forslag fra Nobelholmen/Deas. Anne Aage følger op på dette møde. 

Jørn Jensen nævnte, at han oplever at rødder fra træer trænger ned i kloakkerne. Dette bliver 

drøftet på et kommende bestyrelsesmøde. 

 

Generalforsamlingen blev herefter hævet kl. 17.55, og dirigenten takkede for god ro og orden. 

Referatet udsendes inden for 1 måned fra d.d. 


