Referat generalforsamling 2024

Nedenstdende medlemmer var indkaldt til generalforsamlingen for 2024

- Kgbenhavns Kommune

- Pakhuset Engholmene ApS
- Enghave Brygge D ApS

- Enghave Brygge H ApS

- Enghave Brygge I ApS

- Enghave Brygge N1 ApS

- Ejerforeningen the Residence CPH
- E/F Nobelholmen

- K/S Nobelholmen

- E/F Keerholm

- E/F Tangholm

- E/F Myrholm

- E/F Sivholm

- E/F Lyngholm

- Byggefelt], K, L, M, N2, N3

Folgende deltog pa generalforsamlingen:

- Casper Hald, Ivan Nissen og Charlotte Raahauge (E/F Tangholm)
- Camilla Lgkkegaard og Carsten Holm-Knudsen (E/F Lyngholm)
- Jgrgen Rode og Rie Lind (E/F Myrholm)

- Jgrn]Jensen (E/F Keerholm)

- lda Taisbak (E/F Sivholm)

- Toke Larsen (AP Pension/AP Ejendomme)

- Mohammad Alkhafaji (NPV/Pakhuset, DHI, og N1

- Kelvin Ténnes Koch (E/F Residence CPH/NREP)

- Lone Jgrgensen (Taurus/Ejendomsvirke)

- Christian Ringsmose (Acello, via Teams)

- Peter Christian Kierkegaard (Punct Advokater)

- Anne Frederikke Aage (By & Havn)

- Signe Fabricius (By & Havn)

- Rikke Lind Ostenfeld (By & Havn)

Referat af ordinaer generalforsamling i Grundejerforeningen Enghave Brygge
Den 29. maj 2024 k1.16.00 blev der afholdt ordineer generalforsamling i Tangholms beboerlokale,
George Marshalls Vej 33, 2450 Kbh. SV.

Dagsorden var som fglger:

1. Valg af dirigent og referent

Peter Kierkegaard blev valgt som dirigent, og Rikke Ostenfeld blev valgt som referent.

Dirigenten kunne konstatere, at generalforsamlingen var rettidigt indkaldt, samt at generalfor-

samlingen var beslutningsdygtig.
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2. Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar

Anne Aage (formand) fremlagde nedenstdende bestyrelsesberetning:

Hovedaktivitet

Grundejerforeningen er stiftet med henblik pa at foresta drift, renholdelse, snerydning, vedlige-
holdelse samt fornyelse af feellesarealer, feelles anleeg og udstyr samt feelles indretninger inden
for grundejerforeningens omrade. Foreningen har endvidere til formal at varetage medlemmer-
nes feelles interesser samt at bevare en hgj bygningsmaessig kvalitet og sikre rekreative veerdier

i omradet.

Grundejerforeningen har vaeret stiftet siden 2018 men ikke vaeret i drift. Det blevi 2021 beslut-
tet, at grundejerforeningen skulle ga i drift pr. 1. januar 2022 ligesom grundejerforeningen pr.
1. januar 2022 fusionerede med vejlauget.

Der har i 2023 varet atholdt 5 bestyrelsesmgder samt et ekstraordineert bestyrelsesmgde.

Regnskabsmaessig assistance og bestyrelsesbetjening

Ejendomsvirke bistar grundejerforeningen med den regnskabsmaessige assistance og gkonomi-

styring for grundejerforeningen.

Den lgbende bestyrelsesbetjening ift. koordinering af bestyrelsesmgder, udarbejdelse af dags-

ordener, referater mv. har veeret varetaget af By & Havn.

Da By & Havn har solgt den sydlige del af Enghave Brygge til AP Ejendomme med overtagelse
fra 2025, skal det afklares, hvordan den fremtidige bestyrelsesbetjening skal handteres. Dette er

under afklaring i bestyrelsen.

Drift og vedligehold

Accelo overtog pr. 1. april 2023 driften af grundejerforeningens arealer fra Ejendomsvirke.

Accelo har brugt 2023 pa at fa bedre styr pa driften af grundejerforeningens omrader. Desvaerre
var der en del traeer, som vealtede ifm. en storm i sommer. Nogle af disse blev genoprettet af
entreprengren, ligesom nogle er blevet deekket af ejerforeningernes forsikringer. Der er fortsat
graenseflader mellem ejerforeningerne og grundejerforeningernes ansvar, som skal handteres,
men dette drgftes lgbende i bestyrelsen. Der er endvidere Igbende dialog mellem bestyrelsen og

Accelo.
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Der udestar fortsat endelig overdragelse af arealerne fra de enkelte ejerforeninger/ger til
Grundejerforeningen, jf. gennemgange, som blev gennemfgrt sidste ar. Dette vil der i 2024 vaere

fokus pa at fa styr.

Der er indgdet en aftale med Frederiks Brygges Grundejerforening om deling af fremtidige
drifts- og vedligeholdelsesudgifter til Belvedere-broen, da broen forbinder de to grundejerfor-

eninger.

Der er endvidere en forventning om, at grundejerforeningen far overdraget den gstlige del af
Bertha von Suttners Vej samt den sydlige del af Nelson Mandelas Allé fra By & Havn i 2024, da
disse bliver feerdigetableret ifm. metroens abning. Der er i den forbindelse indgaet en aftale med
Kgbenhavns Kommune om fordeling af driftsudgifter af olieudskiller i vejanlaegget, som handte-

rer vejvand fra bade Alfred Nobels bro og en del af Nelson Mandelas Allé.

Ift. vedligehold, sa er der en forestdende stgrre udgift vedrgrende etablering af offeranoder pa
spunsen pa de enkelte ger, sdledes at saltvandet teerer pa disse anoder i stedet for selve spunsen.
Der er lavet et stort arbejde med indhentelse af tilbud pa arbejdet, og de fgrste to ger vil fa mon-
teret anoder fra i ar. Derefter vil det ske lgbende de kommende ar. Der er lagt op til, at en del af
udgiften til de farste to ger tages af egenkapitalen, saledes at bidraget ikke stiger helt sd meget i
2024.

Badpladser mv.

Der er etableret badpladser langs en del af gerne. Det er op til de enkelte ejerforeninger selv at
administrere badpladserne, men antallet skal meldes ind til grundejerforeningen, saledes, at der

kan afregnes til By & Havn iht. Den indgaede vandarealaftale.

Indretningen af lystbadehavnen ved Christian Langes Plads er uhensigtsmaessig og derfor er der
blevet set ind i en anderledes disponering samt finansiering heraf. Dette bgr dog samtaenkes
med den sydlige del, og der udestar dialog med AP Ejendomme, som har kgbt den sydlige del af
Enghave Brygge.

Der arbejdes fortsat med en aftale med Skipperi for en del af pladserne.
Broer
Sidste ar redegjorde vi for, at Grundejerforeningens bestyrelse har modtaget en rapport vedr.

standen af broerne, som viser, at der er en del udfordringer med broerne bade ift. etablering og

ift. driften. Der er ikke sket afklaring af broernes status, men flertallet af bestyrelsen er af den
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opfattelse, at broerne ikke er overdraget. Der udestar klarhed over, hvilke mangler, som entre-
prengren patager sig udbedring af, og hvilke udestadender som der herefter udestar enighed om

mellem grundejerforeningen og NPV/NREP.

Nelson Mandelas Allé

Spildevandsledningen i Nelson Mandelas Allé er fortsat ikke overdraget til Hofor, men NPV ar-

bejder fortsat pa dette.

Grundejerforeningen har haft drgftelser om overdragelse af den nordvestlige side af Nelson
Mandelas Allé til ejerne af dette omrade, jf. sidste ars beretning. Lige pt. ligger drgftelser stille,
pga usikkerhed om etableringstidspunkt.

Godkendelse af arsrapport med revisionspategning samt bestyrelsens forslag om anven-
delse af overskud eller deekning af underskud i henhold til den godkendte arsrapport
Lone Jgrgensen gennemgik arsrapport, der viser et overskud pa 301.521,00 kr., der foreslas
overfgrt til egenkapitalen. Indestadende i banken pr.31/12 2023 var 2.559.150,00 kr.

Arsrapporten blev hermed godkendt af generalforsamlingen.

Forelaeggelse af budget til godkendelse og fastsaettelse af det arlige medlemsbidrag for
det kommende kalenderar

Lone Jgrgensen gennemgik budgettet.

Lone Jgrgensen konstaterede, at overskrifterne i linje 7 i budgettet "Budget 2024 inkl. Moms”
var forkert, idet der gverst skulle sta inkl. moms og ikke ekskl. moms.

Budgettet viser et underskud pa kr. 1.150.000,00 ekskl. moms, hvilket skyldes henlaeggelser til
anoder samt betonveaern. Det blev besluttet at taget belgbet til anoder dels fra egenkapitalen og

samt ved en forhgjelse af kontingentet.

Kontingentet forhgjes sdledes til kr. 16,04 pr. fordelingstal ekskl. moms.
Budgettet blev hermed godkendt af generalforsamlingen.

Forslag om a&ndring af vedtaegter

Der foreld et forslag af 14. maj 2024 udarbejdet af Punct Advokater efter anmodning fra besty-

relsen om andring af vedteaegterne, sidledes samtlige medlemmer af grundejerforeningen hver
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skal have ret til at udpege et bestyrelsesmedlem og hver skal stille med suppleant til eget udpe-
get medlem. Dvs. bestyrelsesmedlemmerne vil Igbende kunne udskiftes uden, at det kraever af-

holdelse af en generalforsamling.

Punct Advokater har udarbejdet en vurdering af, hvad de foresldede vedtaegtsaendringer kan
medfgre. Vurderingen er fremsendt til medlemmerne af generalforsamlingen i forbindelse med
indkaldelsen. Efter Puncts vurdering er det ikke hensigtsmaessigt at foretage de foresladede ved-
teegtseendringer, bl.a. fordi det ikke vil veere operationelt med op til 20 bestyrelsesmedlemmer.
Vedtaegtsendringen kan evt. genovervejes, nar omradet er udviklet, og ndr alle bygningsejere

kendes.

Der var derefter forskellige drgftelser af forslaget, herunder problemstillingen at bestyrelses-
hvervet er personligt og medfgrer et personligt ansvar, som bliver vanskeligt at handtere med

lgbende udskiftninger.

Det blev besluttet ikke at foretage vedtaegtseendringer pa nuvaerende tidspunkt, men at der kan

arbejdes videre med temaet senere, i fgrste omgang pa bestyrelsesniveau.

Peter Kierkegaard oplyste, at vedtagelseskravet er 2/3 del stemmerne af generalforsamlingen

samt efter fordelingstal.

. Valg af medlemmer og suppleanter til bestyrelsen

Fglgende stillede op til valg til bestyrelsen:
- Anne Aage, By & Havn
- Casper Hald, E/F Tangholm
- Ida Taisbak, E/F Sivholm
- Jgrgen Rode, E/F Myrholm
- JornJensen, E/F Kerholm
- Carsten Holm-Knudsen, E/F Lyngholm
- Kelvin Tonnes Koch, E/F Residence CPH
- Mohammed Alkhafaji, NPV /Pakhuset, DHI og N1

Opteellingen af stemmer med anvendelse af fordelingstal var saledes:
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Kandidater Stemmer i alt

Anne Aage 219.630
Casper Hald 219.630
Carsten Holm 219.630
Kelvin Koch 212.378
Ida Taisbak 219.630
Jorgen Rode 219 630
Mohammed Alkhafaji 100.106
Jern Jensen 158 477

Fglgende blev sdledes valgt til bestyrelsen:
- Anne Aage, By & Havn
- Casper Hald, E/F Tangholm
- Ida Taisbak, E/F Sivholm
- Jgrgen Rode, E/F Myrholm
- Jgrn Jensen, E/F Keerholm
- Carsten Holm-Knudsen, E/F Lyngholm
- Kelvin Tonnes Koch, E/F Residence CPH

Fglgende opstillede og blev valgt som suppleanter:
- Toke Larsen, AP Pension
- Mohammed Alkhafaji, NPV /Pakhuset, DHI og N1

Bestyrelsen og suppleanter er til genvalg om 1 ar til generalforsamlingen i 2025.

. Valg af revisor

Grant Thornton blev valgt som revisor.

Eventuelt indkomne forslag fra medlemmerne

Mohammed Alkhafaji gennemgik sit forslag om en drgftelse af grundejerforeningens holdning
til Sauna85s sauna. Saunaen er opsagt pr. d.d. men Sauna85 gnsker at forleenge. Der er kommet
mange henvendelser vedr. saunaen fra beboerne og brugerne, som ikke gnsker at saunaen skal
nedtages. NPV kan alene opfordre brugerne til at respektere ordensregler og undlade badning,

men har ikke mulighed for at handhzaeve.
Kommentarer fra generalforsamlingens medlemmer vedrgrende saunaen:
- Placeringen af saunaen er problematisk ift. badende gzester og sikkerhed for disse, nar der

sejler bade ned gennem kanalen.
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10.

- Badende geester ggr det farligt at sejle og medfgrer risiko for alvorlige ulykker.

- Vihar ingen kontrol med hvem der bader i havnen, men det er problematisk at satte noget
kommercielt op, der opfordrer til badning uden for en badezone, nar der generelt er forbud
mod at bade.

- Saunafaciliteter bgr gavne hele grundejerforeningen, men det skal veere under ordnede for-
hold.

- Kunne man placere en sauna i den nye havn/med ny badezone i stedet?

- Folker genereret af larm. Badning skal lovligggres, hvis man skal have en sauna, og den bgr

samteenkes med AP’s projekter, hvor der muligvis kommer en badezone.

Det blev besluttet at tage emnet op igen i bestyrelsen, herunder nar der er overblik over mulig-

heder for badezoner og hdndhavelse af overtraedelse af badereguleringen.

Kort prasentation af projekt for Enghave Brygge Syd
Toke Larsen praesenterede AP’s kommende projekt/byggeri. Der opfgres primart mindre boli-
ger - ca. 1.000-1.200 boliger plus almene boliger. Derudover er der fokus pa fa, gode aktive stue-

etager. AP skal endvidere se ind i indretning af lystbadehavnen i samarbejde med de andre ger.

Eventuelt

Jorgen Rode informerede om, at han gar videre med spunsprojektet, nu hvor budget for 2024 er
godkendt.

Muhammed Alkhafaji informerede om, at NPV har indsendt byggeandragende, der har veret i
hgring. Der bygges med fuld keelder under deres 3 byggefelter.

Problematik omkring parkering pa Nobelholmen blev ligeledes drgftet. Anne Aage informerede
om, at Acello har kontaktet Deas pa Nobelholmen og Anne Aage har ligeledes kontaktet dem. Der
skal holdes et mgde efter forslag fra Nobelholmen/Deas. Anne Aage falger op pa dette mgde.
Jorn Jensen naevnte, at han oplever at rgdder fra treeer traenger ned i kloakkerne. Dette bliver

drgftet pa et kommende bestyrelsesmgde.

Generalforsamlingen blev herefter haevet kl. 17.55, og dirigenten takkede for god ro og orden.

Referatet udsendes inden for 1 maned fra d.d.
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