VEDTAGTER

FOR GRUNDEJERFORENINGEN ENGHAVE BRYGGE



INDHOLDSFORTEGNELSE

1. NAVN OG HJEMSTED ..ocvvrrrcenrnsmssrsssesasssessssssssssssssssssssssnsee 3
2. BAGGRUND ..covcrsersmmsrsmsesssmssssmssssssessssmsssones w3
3. OMBRADE .....ccrvcrernerssssesssessssessssssssssassssassssasssessasssssnsesssssosssnsssssssssssessssssssssnssesnssos 4
4, MEDLEMSKAB ...oocconmummsmssmsssssmsssssssssssssssssssssssssssssesssisessssssens 5
5. FORMAL.oooccscrserrcesnesesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssasnnes 6
6. GRUNDEJERFORENINGENS OPGAVER....... w7
7. GRUNDEJERFORENINGENS MODTAGELSE AF FALLESAREALER,
~ANLZEG OG -UDSTYR .corvsmrreroruresmssssmssssosessosssomssssmsssssssssssssisssssssessssssssssesssossns o 8
8. KANAL- OG VANDANLZEG .cvvcconscrmsssmmmsssemsssasssssssssssssssssssssssssssessssesssessssssssssssnes 11
9, MEDLEMSFORPLIGTELSER ...oovoveoorsrecssesessssssmssssmsssssmsssssssssssonnss 11
10, HZEFTELSE cooooooeo e cosesessssssses s ssssosssssssssssssssssmsssssssssssssssssasssssssssssssssassns 12
11, FORDELINGSTAL uvvouenssmesssmesssmsssssssssssssmsssrsssssassssassssssssssssssssasssassssssssssssssassssenss 12
12, MEDLEMSBIDRAG...oorvccmmsrosmscsmsrscsssssssssssesssssssssssssssessssosssssessssassssessssesssesassessee 13
13, GRUNDFOND coorrcccnnmssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssesses 14
14, RESTANCER ccoomvioerccsrssesssssossessesssssisssssssssss s ossesssmsssssssssssessssssessssssmssnssomsssns 14
15, GENERALFORSAMLING .....oocorrosrrcsnrsessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessoos 15
16.  DAGSORDEN FOR ORDIN/AER GENERALFORSAMLING w15
17.  GENERALFORSAMLINGSPROCEDURE .16
18, BESTYRELSE.uuccmrrmsssssssmmsssssssssssssrsssmssissssssssssssssssssasssisssssssosssssssssssssssessses 17
19.  BESTYRELSENS OPGAVER .....occcocrommesnmsssnnsnsssssssssssssesssssssssssesssssssssessssssssssssesos 18
20, TEGNINGSREGEL..ovvccomecomavecmmsscssmssmssssmsscsesasessomasesemerssssesmesmesmeesesroese .19
21.  REGNSKABSAR, ARSRAPPORT OG REVISION ...coocurunns 19
P R 40 1 ) - .19
23.  TINGLYSNING ..ooorrormrcerrrrine 20

24, BILAG......... 21




1.1.

1.2.

2.1.

2.2

2.3.

2.4,

2.5.

NAVN OG HJEMSTED

Foreningens navn er "Grundejerforeningen Enghave Brygge", herefter kaldet
"Grundejerforeningen”.

Grundejerforeningens hjemsted er Kabenhavns Kommune.
BAGGRUND

Grundejerforeningens omrade, jf. pkt. 3, er pa stiftelsestidspunktet omfattet af lo-
kalplan nr. 494, Enghave Brygge vedtaget af Borgerreprasentationen den 27. no-
vember 2014 med titherende kommuneplantillag nr. 36 samt tillag nr. 1 til lokal-
plan nr. 494 Enghave Brygge vedtaget 24. november 2016, herefter samlet kaldet
"Lokalplanen".

P3 stiftelsestidspunktet er omradet et havne- og industriomride ved H.C. @rsted-
vaerket, der skal omdannes til et moderne, blandet bolig- og erhvervsomrade. Der
kan efter Lokalplanen realiseres et samlet etageareal pd ca. 292.000 etagekva-
dratmeter ("em2”). Arealerne vil rumme boliger samt erhverv og visse service-
funktioner.

Grundejerforeningen skal i henhold til Lokalplanen foresti etablering af bl.a. felles
hovedkanal, faelles havn og flles hovedvej. De enkelte grundejere er i henhold til
Lokalplanen via Grundejerforeningen forpligtet til at deltage i finansieringen af
fellesanleggene med en forholdsmaessig andel. Grundejerne har pa stiftelsestids-
punktet indgdet en samarbejdsaftale om falles byggemodning af 28. oktober 2016
om etablering af falles hovedkanal, felles havn og falles hovedvej, som efter etab-
lering overdrages vederlagsfrit til Grundejerforeningen.

Grundejerne skal herudover selv varetage gvrig byggemodning inden for deres re-
spektive ejendomme, herunder etablering af kanaler, ger og broer. Grundejerne er
berettigede til at overdrage ejerskabet af og/eller driftsansvaret for fzllesarealer
og -udstyr til Grundejerforeningen.

Pa stiftelsestidspunktet er omrddets veje med dertilhgrende anlag af enhver art
ejet af Enghave Brygges Vejlaug. Grundejerforeningen skal ved en efterfalgende
nedlaggelse af Enghave Brygges Vejlaug modtage veje med dertilhgrende anlag af
enhver art vederlagsfrit i den stand, som de er og forefindes. Grundejerne skal re-
novere veje med dertilhprende anl=g i overensstemmelse med vilkadrene i samar-
bejdsaftalen navnt i pkt. 2.3. Grundejerforeningen skal arbejde for, at omridets
feelles hovedvej overdrages til Ksbenhavns Kommune. Grundejerforeningen kan
saerskilt opkraeve bidrag til drift, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af veje-
ne hos ejendomsejere samt brugere af vejene, der ikke er medlem af Grundejerfor-
eningen jf. pkt. 12.7Fejl! Henvisningskilde ikke fundet., eller anmode Kgben-
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havns Kommune om at opkraeve bidrag fra de pigeldende brugere eller ejen-
domsejere efter reglerne i lov om private fellesveje eller andre vejregler.

Gennem Grundejerforeningens omrdde anlaegges en Metrobane og Metrostation.
Sdvel Metro-banen og -stationen som ejeren heraf betegnes herefter som "Metro"”
eller "Metroen”. Det forudsattes pa stiftelsestidspunktet, at Kgbenhavns Kommu-
ne overtager driften af hele eller dele af Metroforpladsen. Sifremt det mod for-
ventning ikke bliver tilfzldet, skal Grundejerforeningen overtage ejerskab af
og/eller driftsansvar herfor.

OMRADE

Grundejerforeningens omrdde er Lokalplanens omride, jf. dog pkt. 3.2. Grundejer-
foreningens omrdde er angivet pd bilag 3.1.

Lokalplanens delomrade VI, der omfatter H. C. @rstedvarket og tilstadende arealer
samt museum, vil pd sigt helt eller delvist kunne byudvikles, det vil sige at delom-
radets anvendelse gradvist kan a&ndres fra et omrade til tekniske anlaeg til et blan-
det bolig- og/eller erhvervsomrade. 1 dette tilfelde skal Grundejerforeningen ar-
bejde for, at graenserne for Grundejerforeningens omride udvides med nye udvik-
lingsomrader inden for Lokalplanens delomrdde VI. Fra stiftelsestidspunktet ind-
gar dog den del af Elvaerksvej (del af matr. nr. 1520 Udenbys Vester Kvarter, Kg-
benhavn), som er placeret inden for delomrade VI, jf. bilag 3.1, i Grundejerforenin-
gens omrade.

Grundejerforeningens omrade omfatter endvidere ikke matr. nr. 1503 og 1646
begge Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn. S3fremt matr. nr. 1503 Udenbys Vester
Kvarter, Kebenhavn overdrages til en grundejer, som allerede er medlem af
Grundejerforeningen, skal denne ejendom automatisk omfattes af Grundejerfor-
eningens omrdde uden afholdelse af generalforsamling.

Endvidere omfatter Grundejerforeningens omrade de vandarealer/kanaler, som er
og vil blive etableret inden for Grundejerforeningens omrade, inkl. sti- og vejbroer,
bolvarker, felles anlgbspladser, promenader og andre anlag/installationer etab-
leret i forbindelse med husbdde, hvortil der er offentlig adgang.

Vedtaegterne er godkendt af Kebenhavns Kommune.

Granserne for Grundejerforeningens omrade kan ®ndres ved beslutning pa en ge-
neralforsamling. Forslag om omradeandring skal inden behandlingen pa general-
forsamlingen vaere tiltradt af ejerne af de arealer, der enten inddrages under eller
fragdr Grundejerforeningens omrade, Nar dette er opfyldt, kan generalforsamlin-
gen vedtage forslaget med mindst 2/3 af de stemmeberettigede, jf. pkt. 17.9. Gene-
ralforsamlingens beslutning kraever Ksbenhavns Kommunes godkendelse.
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MEDLEMSKAB

Enhver ejer af en ejendom inden for Grundejerforeningens omrade har ret og pligt
til at veere medlem af Grundejerforeningen.

Pligtige medlemmer er i avrigt bebyggelse pa sgterritoriet inden for Lokalplanens
omrade feks. husbdde. Husbddsejere er forpligtet til at organisere sig i et "hus-
bddelaug”, og ejerne af husbade kan i forhold til Grundejerforeningen kun udnytte
sine medlemsrettigheder under ét gennem dette husbddelaug.

Er en ejendom opdelt i ejerlejligheder eller ejet af en andelsboligforening, betrag-
tes ejendommen i forhold til Grundejerforeningen som én ejendom, der i alle for-
hold repraesenteres af den pagaldende ejerlejlighedsforening eller andelsboligfor-
ening.

Ejere af beboelsesbygninger i form af enfamiliehuse, herunder helt eller delvist
sammenbyggede enfamiliehuse (dobbelthuse, raekkehuse, klynge- eller gruppehu-
se eller lignende}, som er selvsteendigt udstykket, er pligtige medlemmer af en lo-
kal grundejerforening eller gardlaug, og ejerne af disse ejendomme skal i forhold
til Grundejerforeningen kun kunne udnytte sine medlemsrettigheder under ét
gennem den pagaldende lokale grundejerforening eller gardlaug, som i ethvert
forhold til Grundejerforeningen skal betragtes som ét medlem. Tilsvarende galder
for eventuelle andre former for foreninger samt laug.

Sdfremt en ejer af en ejendom, der ellers er berettiget til at udnytte sine mediems-
rettigheder alene, jf. pkt. 4.1, elier sammen med andre, f.eks. via en ejerforening el-
ler husbddelaug, jf. pkt. 4.2 og 4.3, er medlem af en lokal grundejerforening eller
gardlaug, og denne lokale grundejerforening eller dette girdlaug reprasenterer
sine medlemmer i forhold til Grundejerforeningen, jf. f.eks. pkt. 4.4, kan en sidan
ejer kun udnytte sine medlemsrettigheder gennem den pag=ldende lokale grund-
ejerforening eller gardlaug, sd leenge den pigeldende ejer er medlem. Den pagzl-
dende lokale grundejerforening eller girdlaug skal i ethvert forhold til Grundejer-
foreningen betragtes som ét medlem.

Metroen er ikke medlem af Grundejerforeningen ligesom Kabenhavns Kommune
heller ikke er medlem af Grundejerforeningen, nir Kgsbenhavns Kommune métte
have overtaget ejerskabet af Metroforpladsen. Dette fritager dog ikke Kgbenhavns
Kommune for medlemskab, hvis Kebenhavns Kommune erhverver en anden ejen-
dom inden for Grundejerforeningens omrade.

I det omfang Udvikiingsselskabet By & Havn /S alene udlejer vandarealer til
Grundejerforeningen og ikke tillige er grundejer inden for Grundejerforeningens
omrdde, er Udviklingsselskabet By & Havn 1/S ikke medlem af Grundejerforenin-
gen.
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5.1

Ved ejerskifte indtrader den nye ejer i den tidligere ejers rettigheder og forpligtel-
ser over for Grundejerforeningen. Medlemskabet indtraeder fra den aftalte overta-
gelsesdag. Den nye ejer hafter for alle ejendommens forpligtelser over for Grund-
ejerforeningen, herunder eventuelle restancer uanset stiftelsestidspunkt. Refusi-
onsopgerelser mellem tidligere ejer og den nye ejer er Grundejerforeningen uved-
kommende.

Et medlem kan ikke ved salg af sin ejendom eller pd noget andet tidspunkt gare
krav pd udbetaling af nogen andel af Grundejerforeningens formue.

Forpligtelsen til at anmelde ejerskiftet til Grundejerforeningen pdhviler bdde den
tidligere ejer og den nye ejer, og i forbindelse hermed skal parterne oplyse den nye
ejers navn og adresse samt den tidligere ejers nye adresse.

FORMAL
Grundejerforeningens formal er

at foresta drift, renholdelse, snerydning, vedligeholdelse samt fornyelse af felles-
arealer, felles anlaeg og udstyr samt felles indretninger inden for Grundejerfor-
eningens omrade,

at varetage medlemmernes falles interesser, herunder at reprasentere medlem-
merne over for offentlighed, myndigheder og andre grundejerforeninger i sager,
som angdr Grundejerforeningen, dog siledes at det enkelte medlem ogsa har ret til
at varetage sine interesser som grundejer,

at medvirke til at bevare en hgj bygningsmaessig kvalitet og sikre rekreative var-
dier i omradet, herunder i henseende til @stetik, arkitektur og byliv, og pase over-
holdelse af den til enhver tid geldende Designmanual for Enghave Brygge, ved
Grundejerforeningens stiftelse Designmanual af 14.05.2013, jf. bilag 5.1.c,

at sikre offentligheden faerdselsret pa veje og pladser og svrige fzllesarealer i om-
radet, som drives af Grundejerforeningen,

at arbejde for og medvirke til, at driften og/eller ejeskabet af Metroforpladsen, fzl-
les hovedveje, herunder Bertha von Suttners Vej og Nelson Mandelas Allé , over-
drages til Ksbenhavns Kommune,

at arbejde for og medvirke til at fremme muligheden for rekreativ anvendelse af
vandarealer ved indgdelse af aftale om leje af vandarealer fra Udviklingsselskabet
By & Havn 1/5 eller andre, som disse vandarealer senere matte blive overdraget til,
med henblik pa videreudlejning til felles lystbddehavn/-pladser, offentligt tilgaen-
gelige, fiydende og faste treebrygger m.v. Omkostninger til leje af vandarealer for-
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deles blandt Grundejerforeningens medlemmer i henhold til fordelingstal uanset
om medlemmets ejendom har direkte vandadgang eller ej,

at patage sig alle andre under en grundejerforening normalt harende opgaver, og

at forestd de opgaver der i medfgr af lovgivningen henlagges til Grundejerforenin-
gen.

Grundejerforeningen er uathangig af partipolitiske interesser.
GRUNDEJERFORENINGENS OPGAVER

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse samt fornyelse af felles-
arealer og -anlag inden for Grundejerforeningens omrade, herunder de i Lokalpla-
nens § 4 beskrevne veje, stier og broer samt de i Lokalplanens § 12 beskrevne sar-
lige faellesanlaeg. Disse aktiviteter skal foretages i det omfang, det er pakravet eller
hensigtsmaessigt for at opfylde Grundejerforeningens formal. Grundejerforeningen
skal i gvrigt udfere disse opgaver i overensstemmelse med offentlige regler og pa-
bud.

Grundejerforeningens forpligtelser galder for fzllesarealer og -anlag placeret pa
og over terr®n, hvilket ogsd omfatter veje, stier, brofaster, bolvarker, bede, be-
plantninger mv. Nedgravede ledninger, kloakering, aflgb, brende mv. skal imidler-
tid ikke vedligeholdelse og fornyes af Grundejerforeningen, men derimod af de re-
spektive grundejere.

Grundejerforeningens fzllesarealer og ansvarsomrader omfatter bl.a. private fel-
lesveje og -stier, belysning og andet inventar, promenader, broer, kanaler, havne-
bassiner, bolvarker, kajsider, anlgbspladser, flydende og faste traebrygger, trafik-
indretninger, pladser, grenne omrader, trazer m.v,, som er offentligt tilgengelige.
Fallesarealerne kan besta af:

a. fellesarealer inden for Grundejerforeningens omrade, der af en grundejer
eller Enghave Brygge Vejlaug er blevet overdraget til Grundejerforeningen,
jf. pkt. 7, og

b. offentligt tilgengelige fellesarealer inden for Grundejerforeningens omrade

over hvilke, Grundejerforeningen er tillagt en permanent eller midlertidig
brugsret, men uden at adkomsten til disse arealer er tilskgdet Grundejer-
foreningen, som er narmere angivet pad bilag 3.1.

Byrum, promenader samt traebrygger med adgang fra promenader og falles bade-
broer skal vare offentligt tilgengelige og ma ikke ved skiltning eller hegning for-
beholdes omradets beboere eller bestemte brugere. Indre gidrdrum er som ud-
gangspunkt forbeholdt bygningens beboere.
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Grundejerforeningen kan indgd aftaler med offentlige myndigheder, private fore-
tagender eller med andre grundejerforeninger om den praktiske udferelse af op-
gaver, som i henhold til narvaerende vedtaegter pdhviler Grundejerforeningen.
Grundejerne har indgdet samarbejdsaftale, jf. pkt. 2.3, om bl.a. renovering af veje
m.m., som Grundejerforeningen skal overtage fra Enghave Brygges Vejlaug.

Grundejerforeningen kan indga aftale med Udviklingsselskabet By & Havn [/S eller
andre, som disse vandarealer senere matte blive overdraget til, med henblik pa leje
af vandarealer til lystbddehavne i overensstemmelse med Lokalplanen, dog med
undtagelse af arealet til lystbadehavn pd @ A nord for "Uniscrap-bygningen”, jf. pkt.
6.7. Grundejerforeningen kan selv etablere og drive lystbddehavne p3 de lejede
vandarealer eller overlade dette til tredjepart, f.eks. et badlaug, s lnge at lystba-
dehavnene fortrinsvist er tilgangelige for beboere i Grundejerforeningens omrade.

Badpladserne i lystbadehavnen pd @ A nord skal vaere forbeholdt K/S Karholm,
CVR-nr. 36 44 33 83, eller den som K/S Karholm matte have overdraget sin brugs-
ret til. K/S Keerholm indgar aftale direkte med By & Havn om leje af vandarealer til
lystbddehavnen. Lystbddehavnen etableres saledes, at lystbade ligger ved broer i
havnebassinet og ikke langs kajkanten. Der skal vere offentlig adgang til kajarea-
lerne, og Grundejerforeningen skal vare ansvarlig for drift og vedligeholdelse af
promenader, bolvaerker, installationer til promenaden m.v., men ikke af installati-
oner, som alene vedrarer eller forsyner lystbddehavn og heller ikke installationer i
havnebassinet, f.eks. fortgjnings- og anlebsbroer pontoner, flydebroer m.v. Etable-
ring, drift og vedligeholdelse af sddanne installationer er Grundejerforeningen
uvedkommende.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af husbade. Husbadsejerne skal organi-
sere sig i et eller flere “husbadelaug”, der indgar lejeaftale om vandarealerne med
Udviklingsselskabet By & Havn 1/S. Grundejerforeningen er ikke ansvarlig for etab-
lering af eller forpligtet til at afholde udgifter til forsyning, kloakering m.v. til hus-
bade. Ejere af husbdde er pligtige medlemmer af Grundejerforeningen, jf. pkt. 4.2
og1l.7.

Grundejerforeningen opkraver hos medlemmerne bidrag, der er nedvendige for
udfgrelsen af Grundejerforeningens opgaver. Grundejerforeningen kan - med den
haftelse, der er anfert i pkt. 10 og 11 - optage 1an til finansiering af ekstraordinzre
udgifter f.eks. til fornyelse af anlaeg.

GRUNDEJERFORENINGENS MODTAGELSE AF FALLESAREALER, -ANL£EG 0G -
UDSTYR

Det enkelte medlem anlagger selv, i relevant omfang, bolvark, spuns, hammer,
trabrygge, promenader, broer, veje og kanaler m.v. inden for det pageldende med-
lems ejendom.
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Efter anlaeg overdrages driften, herunder ren- og vedligeholdelse samt fornyelse, af
anlzegget til Grundejerforeningen, men ejendomsretten til anlaegget og ejendom-
men, hvorpa dette ligger, forbliver hos det pdg=ldende medlem. Ejendomsretten
til bolvaerker, nar der ikke er en grundejer samt til flles hovedveje, fortov og lig-
nende, kan overdrages til Grundejerforeningen.

Efter anlags etablering indkaldes Grundejerforeningens bestyrelse til en overdra-
gelsesforretning, efter hvilken Grundejerforeningen er forpligtet til at drifte, ren-
og vedligeholde samt forny de navnte anlzeg.

Grundejerforeningen er forpligtet til at acceptere at modtage arealer, anlzg og ud-
styr fra grundejerne, uanset om eventuelle anlaeg er nyetablerede eller allerede har
varet i brug i kortere eller lzengere tid. Sker overtagelsen pd et senere tidspunkt
end etableringstidspunktet, skal fzllesanlag og fallesarealer pd overdragelses-
tidspunktet vaere i velvedligeholdt stand med fradrag for almindeligt slid og =lde.

Der udarbejdes i den forbindelse en afleveringsprotokol, som underskrives af beg-
ge parter.

Eventuelle fejl og mangler ved anlaegget, der ikke hindrer anlaggets forskrifts-
massige benyttelse og drift, anferes pd afleveringsprotokollen. Fejl og mangler
skal udbedres af det pdgeldende medlem snarest muligt og inden 8 uger efter
overdragelsesforretningen at regne, medmindre der indgés anden aftale.

Ved aflevering overdrages driften til Grundejerforeningen, herunder i afhjaelp-
ningsperioden.

Overdragelse af anlag fra et medlem til Grundejerforeningen sker vederlagsfrit, li-
gesom der ikke opkrzeves s®rskilt vederlag for driften hos medlemmet. Driften be-
tales sdledes via Grundejerforeningens sadvanlige virksomhed.

Anlaeg, der skal overdrages til Grundejerforeningen, skal vaere etableret forskrifts-
og fagmaessigt korrekt i overensstemmelse med gazldende standarder, tekniske
normer og vejledninger, lovgivningen, myndighedskrav og god hindvarksmassig
skik samt i henhold til Lokalplanen og den til enhver tid geldende Designmanual
for Enghave Brygge pa stiftelsestidspunktet Designmanual af 14. maj 2013, bilag
2.1.c. For sa vidt angar bolvarker, skal disse vare etableret i overensstemmelse
med reglerne herom og vare forsynet med redningsudstyr og i gvrigt i overens-
stemmelse med krav stillet af Udviklingsselskabet By & Havn 1/S.

Medlemmer skal som udgangspunkt farst etablere samtlige fellearealer og - anlaeg
inden for sin ejendom, inden ansvaret for disse samlet overdrages til Grundejer-
foreningen. Ansvaret for drift, vedligeholdelse og fornyelse af fallesarealer og -
anleg pd en ¢ (med en "¢” menes @ A, B,C, E, F, G, ], K, L, M og O, jf. Lokalplanens
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tegning nr. 5) overdrages farst, ndr den ydre ramme er etableret med spuns {men
ikke ngdvendigvis friholdervaerk) og samtlige fallesarealer og —~anlag er etableret
pa gen.

Et medlem kan dog overdrage ansvaret for fellesanlag til Grundejerforeningen,
hvor der udestdr udfgrelse af visse arbejder ved de overdragne fellesanlag, si-
fremt de overdragne fellesanlaeg pd trods af de udestdende arbejder er fuldt funk-
tionsdygtige og lever op til lovgivning og myndighedskrav, og fardiggerelse af f=l-
lesanlaegget udskydes som fglge af naturlig byggetakt og -logistik. S3fremt et an-
lzzg med udestiende arbejder modtages af Grundejerforeningen, er Grundejerfor-
eningen berettiget til samtidig at krave sikkerhedsstillelse fra medlemmet i form
af kontant deponering eller anfordringsgaranti fra et af Grundejerforeningen god-
kendt pengeinstitut for et belgb svarende til anlaegssummen i henhold til tilbud +
30 % tilleeg. Sikkerhedsstillelsen kan henholdsvis frigives eller nedskrives i takt
med arbejdernes ferdiggerelse. Arbejderne skal udferes af medlemmet i forbin-
delse med omradets udvikling og sadvanlig byggetakt, ellers er Grundejerforenin-
gen berettiget til selv at lade arbejderne udfgre og sgge sig fyldestgjort i sikker-
hedsstillelsen for omkostningerne.

Medlemmer er forpligtet til at indgd entrepriseaftale med sine entreprengrer pa
vilkdr svarende til sdvanlige AB92 eller ABT93 vilkar.

Sdfremt et afleverende medlem og Grundejerforeningens bestyrelse er uenige om,
hvorvidt et konkret anlaeg er i en siddan stand, at anlagget kan overdrages til
Grundejerforeningens drift m.m., kan en af parterne anmode Voldgiftsnzevnet for
Bygge- og Anlagsvirksomhed om at udpege en egnet syns- og skensmand til at
traffe afgarelse i sagen. Skensmandens afggrelse er bindende for parterne.

Da det afleverende medlem evt. ansker at viderefgre et mangelkrav mod sine en-
treprengrer, er Grundejerforeningen forpligtet til at acceptere, at der udmeldes
samme skansmand i sagen mellem det afleverende medlem og Grundejerforenin-
gen som i sagen mellem det afleverende medlem og dennes entreprengr, medmin-
dre Grundejerforeningen kan fremsatte konkrete habilitetsindsigelser mod
skensmanden.

Safremt Grundejerforeningen métte f3 medhold i, at det pdgaldende anlaeg ikke er
i en sddan stand, at det kan overdrages til Grundejerforeningen, er Grundejerfor-
eningen berettiget til at lade de i henhold til afgerelsen ngdvendige arbejder udfa-
re for det afleverende medlems regning, sifremt medlemmet ikke selv iverksatter
de ngdvendige arbejder iht. voldgiftsnavnets afggrelse inden 8 uger efter afgarel-
sens afsigelse med mulighed for tidsfristforleengelse i henhold til bestemmelserne i
ABT 93, § 24, stk. 1, nr. 1 - 6 eller tilsvarende bestemmelser, der mitte erstatte
disse. Skensmanden fastsatter sagens omkostninger ved skensforretningen og
fordelingen af sagens omkostninger under hensyntagen til det endelige resultat.
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De medlemmer, som har grunde, der henligger helt eller delvist ubebygget, er for-
pligtet til at pdse, at grundene i al vaesentlighed fremtraeder pzne og ryddeliggjor-
te. Grunde med eksisterende bygninger, der er planlagt til nedrivning, betragtes
som ubebygget. Ren- og vedligeholdelse skal vaere pi et sd hgjt niveau, at de rele-
vante arealer fremtraeder pane, ryddet for affald og i gvrigt velvedligeholdte.

Hvis et medlem misligholder sine forpligtelser, kan Grundejerforeningens admini-
strator respektive bestyrelse meddele pdkrav til det pdgzldende medlem om at
rette op pd den eventuelt manglende ren- og vedligeholdelse. Hvis medlemmet ik-
ke herefter inden for en af administrator respektive bestyrelsen meddelt frist lader
foretage de fornedne arbejder, er Grundejerforeningen berettiget til at ivaerksatte
de relevante tiltag for det pageldende medlems regning.

KANAL- OG VANDANLAG

Grundejerforeningen er forpligtet til at varetage drift af eksisterende og kommen-
de kanaler og havnebassiner inden for Grundejerforeningens omride, dog ikke
Temmergraven, Belvederekanalen og Frederiksholmlgbet. Dette driftsansvar om-
fatter blandt andet fjernelse af affald, opfiskning af henkastede genstande, tang-
fiskning, opretholdelse af vanddybder m.m.

Da nye kanaler og havnebassiner ved udgravningen bliver en del af saterritoriet
bevarer By & Havn det myndighedsmessige ansvar og retten til at oppebare
vandarealleje, skibs- og vareafgifter, anlgbsret m.m.

MEDLEMSFORPLIGTELSER

Ethvert medlem af Grundejerforeningen skal overholde narvarende vedtaegter og
Lokalplanen og ma ikke traeffe foranstaltninger, som er i strid hermed.

Det enkelte medlem anlaegger selv, i relevant omfang, bolveerk, traebrygge, prome-
nader, broer, veje og kanaler m.v. inden for det pdgaldende mediems ejendom.

Et medlem er forpligtet til at vedligeholde grund og bygninger tilhegrende det pa-
geldende medlem pd en sddan made, at ejendommen altid fremtraeder i p2n og
velvedligeholdt stand og i gvrigt i overensstemmelse med karakteren af bydelens
bebyggelse og dennes stand.

Det pdhviler et medlem at efterkomme de palaeg, som Grundejerforeningens besty-
relse meddeler i henhold til vedtagterne. Efterkommes et palag ikke, kan foged-
retten i Kebenhavn i henhold til pkt. 22 afsige kendelse om pabud eller forbud i re-
lation til det pdgzldende medlem samt bestemme, at foranstaltninger kan udfares
af bestyrelsen for det pig=zldende medlems regning.
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HAFTELSE

Grundejerforeningen hafter over for tredjemand alene med sin formue for Grund-
ejerforeningens forpligtelser.

FORDELINGSTAL

Hvert medlem af Grundejerforeningen tillzegges rettigheder og forpligtelser p&
baggrund af et fordelingstal svarende til det etagearealer, dvs. antal em2, der kan
opfares eller er opfert pa det enkelte medlems ejendom (tzlleren) i forhold til det
samlede maksimale antal em2, der kan opfares inden for Grundejerforeningens
omrade (n@vneren) i henhold til Lokalplanen.

Telleren: Indtil medlemmets ejendom er bebygget, fastleegges medlemmets forde-
lingstal pd baggrund af det maksimale antal em2, der kan opferes p4 medlemmets
ejendom i henhold til Lokalplanen og aftalegrundlaget for det af medlemmet er-
hvervede antal byggerettigheder. Nir medlemmets ejendom er bebygget i henhold
til Lokalplanen og aftalegrundlag, fastlagges fordelingstallet for den enkelte ejen-
dom pa baggrund af det faktisk opferte antal em2, jf. pkt. 11.8.

Navneren: Det samlede maksimale antal em2, der kan opfares inden for Grund-
ejerforeningens omrade, reguleres med evt. fravigelser fra Lokalplanen og hus-
bddelaug, jf. pkt. 11.5 og 11.7. Safremt det konstateres, f.eks. ndr Grundejerforenin-
gens omrade er fuldt ud bebygget, at det samlede antal faktisk opfarte em2 afviger
fra det samlede maksimale antal em2, der kan opferes i henhold til Lokalplanen, og
at differencen ikke kan zndres af en grundejer pi et senere tidspunkt, skal navne-
ren justeres med dette antal em2. Formalet er at sikre, at navneren ikke afviger fra
det samlede antal em?2, der er eller kan opferes inden for Grundejerforeningens
omrade.

Parkering i konstruktion medregnes ikke i beregningen af fordelingstallet.

Ved eventuelle tillag til Lokalplanen, dispensationer eller tilladelser til fravigelse
af Lokalplanen elier nye lokalplaner omfattende Grundejerforeningens arealer, der
forager eller reducerer en konkret ejendoms byggemuligheder, skal fordelingstal-
let for denne ejendom revideres, siledes at den svarer til de til enhver tid verende
byggemuligheder.

Matte der senere ske en matrikulzer forandring for en ejendom inden for Grund-
ejerforeningens omrade, skal fordelingstallet ndres sdledes, at fordelingsngglen
baseres pd den byggeret, som er knyttet til de nydannede ejendomme.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af husbide. Ved udnyttelse af denne mu-
lighed er husbadsejerne forpligtet til at organisere sig i et eller flere "husbidelaug”,
som reprasenterer alle husbddsejere over for Grundejerforeningen. Hvert hus-
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badelaug skal hver den 1. januar orientere Grundejerforeningen om andringer i
det samlede etageareal opfart pd samtlige husbide inden for husbidelaugets areal.
Fordelingstallet bliver herefter reguleret i overensstemmelse med denne &ndring.
Husbddelaugets fordelingstal beregnes pd grundlag af det faktiske antal em2 pd
husb3den, der benyttes til beboelse, dog som minimum svarende til 100 em2 pr.
husbdd. Arealer til tekniske anlag, tanke ol. medregnes ikke.

Fordelingsngglen opdateres i overensstemmelse med denne bestemmelse én gang
om dret den 1. januar. Em2 anses for opfart, nir der er udstedt midlertidig eller
endelig ibrugtagningstilladelse. Et medlem har pligt til at give Grundejerforeningen
alle relevante oplysninger til brug for opdatering af fordelingstal, herunder pligt til
at fremsende ibrugtagningstilladelse, sd snart denne er udstedt. Etagearealerne de-
fineres i gvrigt i overensstemmelse med Lokalplanen. Der skal foreligge arealopge-
relse attesteret af landinspektar.

MEDLEMSBIDRAG

Generalforsamlingen fastsatter hvert ar pa den ordinzre generalforsamling star-
relsen af det bidrag, der samlet skal opkraves for det kommende regnskabsir, pa
baggrund af et af generalforsamlingen godkendt budget. Bidragspligtige medlem-
mer skal betale medlemsbidrag pr. em2 pad baggrund af deres fordelingstal.

Bidragspligt pahviler medlemmerne fra tidspunktet for Grundejerforeningens stif-
telse. Indtil medlemmets ejendom er helt eller delvist bebygget, fastlagges med-
lemmets bidragspligt i henhold til et administrativt fordelingstal, som skal fare til,
at bidragspligten belgbsmaessigt skal svare til 50 % af det bidragspligtige belgb pr.
em?2, jf. pkt. 12.1 for den ubebyggede ejendom eller for den andel af ejendommen,
hvor der ikke er udstedt midlertidig- eller endelig ibrugtagningstilladelse. Nar
medlemmets ejendom er fuldt udbygget, betaler medlemmet fuldt bidrag til
Grundejerforeningen fra den mdned, hvor midlertidig eller endelig ibrugtagnings-
tilladelse meddeles af Kebenhavns Kommune. Fordelingstal er pi stiftelsestids-
punktet fastsat som angivet i bilag 12.2.

Det drlige medlemsbidrag forfalder til betaling efter bestyrelsens valg &rligt, kvar-
tals- eller manedsvis forud.

Metroarealer er ikke bidragspligtige, jf. pkt. 2.6 og 4.6.
Bestyrelsen er bemyndiget til - dog kun én gang om ret - at opkraeve et ekstraor-
dinzert bidrag svarende til hgjst 15 % af det sidst vedtagne &rlige medlemsbidrag

uden at indkalde til ekstraordinzr generalforsamling.

Nar generalforsamlingen skal godkende &rsrapporten for Grundejerforeningen,
skal generalforsamlingen tillige vedtage, om arets overskud skal udbetales, eller
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arets underskud skal opkraves hos medlemmerne, eller om resultatet skal overfg-
res til naeste ar.

Sdfremt Enghave Brygges Vejlaug nedlegges, og veje m.v. overdrages til Grund-
ejerforeningen, er Grundejerforeningen - ud over opkravning af medlemsbidrag -
berettiget til at opkrave sarskilt bidrag til drift, renholdelse, vedligeholdelse og
fornyelse af vejene. | forholdet meilem tidligere medlemmer af Enghave Brygges
Vejlaug og ikke-tidligere-medlemmer af Enghave Brygges Vejlaug skal udgifterne
fordeles i overensstemmelse med lov om private fxllesveje. Bidraget for tidligere
medlemmer af Enghave Brygges Vejlaug beregnes internt blandt disse medlemmer
som udgangspunkt pd samme mdde som for Enghave Brygges Vejlaug, dvs. udgif-
terne til veje, administration m.v. skal fordeles forholdsmaessigt mellem hver en-
kelt parcels til enhver tid vaerende facadelzengde og areal, og siledes at arealet
vagtes dobbelt i forhold til facadelngden (Areal i % x 2/3 + facadelzngde i % x
1/3 = bidragsfordelingsnegle). For sa vidt angdr ejendomsejere og brugere af veje-
ne, der ikke tidligere har vaeret medlem af Enghave Brygges Vejlaug, er disse ikke
efter nervaerende vedtagter fritaget for den vedligeholdelses- og bidragspligt, der
falger efter lov om private fllesveje, og Grundejerforeningen kan opkrave bidrag
fra disse - eller anmode Kommune om at opkrave bidrag fra disse - i overens-
stemmelse med lov om private fallesveje. Ligeledes fritager nzrvarende vedtazg-
ter ikke bidragspligten for ikke-tilgraensende ejendommes brug af Grundejerfor-
eningens veje.

GRUNDFOND

Generalsamlingen kan med kvalificeret flertal i henhold til pkt. 17.8.a beslutte
etablering af en grundfond til betaling af sterre anlaegs- og vedligeholdelsesopga-
ver samt betaling af uforudsete udgifter til nadvendige og pakravede arbejder m.v.
Bidrag til grundfonden fastsattes af generalforsamlingen og opkraves pi samme
made som ordinzere bidrag. Et medlems &rlige bidrag kan maksimalt udggre 33,33
% af det til enhver tid gaeldende ordinzere bidrag. Hvis der akkumuleres et belgb i
grundfonden, som udgsr ét budgetdrs samlede udgifter (beregnet som et gennem-
snit af de sidste tre drs budgetter), ophgrer medlemmernes forpligtelse til at bi-
drage til henlaggelse af midler. Forpligtelsen til at indbetale til grundfonden gen-
indtrder, sifremt grundfonden helt eller delvist anvendes til de angivne formal,
og grundfonden dermed reduceres til et lavere belgb end angivet ovenfor.

RESTANCER

Safremt et medlem er i restance over for Grundejerforeningen, skal det pig=lden-
de medlem af ethvert skyldigt belsb svare morarenter i overensstemmelse med
rentelovens bestemmelser samt betale alle med inddrivelsen forbundne omkost-
ninger.
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Et medlem, der er i restance til Grundejerforeningen, kan ikke stemme p& general-
forsamlingen eller bestride eller valges til hverv i Grundejerforeningen, hvilket
ogsa gelder for reprasentanter for et medlem i restance.

GENERALFORSAMLING

Grundejerforeningens gverste myndighed er generalforsamlingen.
Generalforsamlinger skal afholdes i Storkgbenhavn.

Hvert &r inden udgangen af maj maned afholdes ordinar generalforsamling.

Generalforsamlingen indkaldes med mindst 4 ugers varsel ved skriftlig meddelelse
til medlemmerne. Sammen med indkaldelsen skal falge dagsorden, udkast til den
reviderede drsrapport samt forslag til budget for det efterfglgende regnskabsar.
Indkaldelse kan gyldigt ske pr. e-mail til hvert enkelt medlem under den i med-
lemsprotokollen anfarte e-mail adresse. Det enkelte medlem er forpligtet til at op-
lyse bestyrelsen eller administrator om @ndringer til medlemsprotokollen, herun-
der @ndringer i e-mailadresser. En indkaldelse afsendt til den i medlemsprotokol-
len anferte e-mail adresse anses for en lovlig indkaldelse.

Forslag, der af medlemmerne @nskes behandlet pi den ordinare generalforsam-
ling, skal skriftligt tilsendes bestyrelsen og vare bestyrelsen i haende senest 10
hverdage fgr generalforsamlingen siledes, at de pigaldende forslag sammen med
bestyrelsens eventuelle forslag kan udsendes til medlemmerne senest 5 hverdage
inden generalforsamlingen.

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, ndr generalforsamlingen, revisor, et
flertal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne i Grundejerforenin-
gen efter antal eller efter fordelingstal forlanger dette med angivelse af dagsorden.
Ekstraordinaere generalforsamlinger indkaldes med 7 dages varsel.

Nar begeaering om afholdelse af ekstraordinzr generalforsamling er indgivet til be-
styrelsen, skal generalforsamlingen afholdes inden 2 uger efter begaeringens mod-
tagelse.

DAGSORDEN FOR ORDINAR GENERALFORSAMLING
Dagsorden for den ordinare generalforsamling skal omfatte:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.

3. Godkendelse af drsrapport med revisionspategning samt bestyrelsens forslag
om anvendelse af overskud eller dekning af underskud i henhold til den god-
kendte drsrapport.
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4. Foreleggelse af budget til godkendelse og fastszttelse af det drlige medlems-
bidrag for det kommende regnskabsar.

Valg af medlemmer og suppleanter til bestyrelsen.

Valg af revisor.

Evt. indkomne forslag fra medlemmerne.

Eventuelt.

© N o w

GENERALFORSAMLINGSPROCEDURE

Enhver generalforsamling ledes af en valgt dirigent, der ikke ma vaere medlem af
bestyrelsen, revisor eller lignende. Dirigenten afggr alle spprgsmal vedrgrende ge-
neralforsamlingens lovlige indvarsling, sagernes behandlingsmide, stemmeafgiv-
ning og resultatet heraf.

Stemmeafgivningen skal ske skriftligt, sifremt et af de fremmadte stemmeberetti-
gede medlemmer kraver dette, eller dirigenten traffer bestemmelse herom.

Hvert medlem har et antal stemmer, der svarer til fordelingstallet, jf. pkt. 11.
Et medlem er berettiget til at give mgde pa generalforsamlingen med ridgiver.

Stemmeretten kan udgves af medlemmet eller af en myndig person, til hvem med-
lemmet har givet skriftlig fuldmagt. Fuldmagten skal angive, hvilken generalfor-
samling fuldmagten vedrgrer. I tilfeelde af afholdelse af ny generalforsamling i
henhold til pkt. 17.8 til vedtagelse af forslag, der kraever kvalificeret flertal, gaelder
fuldmagten automatisk ogsd den nye generalforsamling, medmindre fuldmagten
forinden er tilbagekaldt af fuldmagtsgiveren.

Safremt et medlem er et selskab eller en anden juridisk person, kan det pgeelden-
de medlem lade sig reprasentere pa generalforsamlingen af dennes tegningsberet-
tigede personer eller i henhold til skriftlig fuldmagt fra disse. Et medlem kan med-
bringe skriftlig fuldmagt fra 2 andre medlemmer.

P& generalforsamlingen afgeres alle anliggender ved simpelt stemmeflertal, med-
mindre lovgivningen eller nervaerende vedtzgter bestemmer andet.

Til vedtagelse af beslutning

a. om etablering af grundfond, jf. pkt. 13, eller
b. om vedtagtsandringer, eller
c. likvidation af Grundejerforeningen

kraeves 2/3 af de stemmeberettigede, sdvel efter antal som efter fordelingstal,
stemmer for forslaget.
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Safremt det forngdne antal stemmer ikke er reprasenteret pd generalforsamlingen,
men mindst 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget, indkaldes til ny generalfor-
samling, der skal afholdes inden en maned. P4 denne generalforsamling er forsla-
get vedtaget, ndr mindst 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget, uanset hvor
mange stemmer der er til stede pd generalforsamlingen.

Grundejerforeningen kan ikke nedlaegges uden Kgbenhavns kommunes godkendel-
se.

En beslutning om aendring af vedtagterne, jf. pkt. 17.8, eller &ndring af Grundejer-
foreningens omrade, jf. pkt. 3.1 kan kun traede i kraft, sdfremt @ndringen godken-
des af Kebenhavns Kommune.

Over det pa generalforsamlingen passerede, skal der udarbejdes et referat, der un-
derskrives af dirigenten og formanden. Senest en méned efter generalforsamlin-
gens afholdelse udsendes referatet af bestyrelsen/administrator til hvert enkelt
medlem af Grundejerforeningen.

BESTYRELSE

Grundejerforeningen ledes af en pa generalforsamlingen valgt bestyrelse pd 5 - 7
medlemmer, der valges for en etdrig periode. Genvalg kan finde sted.

Valgbare til bestyrelsen eller som suppleanter til bestyrelsen er medlemmer af
Grundejerforeningen samt personer, som reprasenterer et medlem over for
Grundejerforeningen.

Nér et bestyrelsesmedlem ikke laengere har den relation til Grundejerforeningen,
som i sin tid gjorde den pdg=ldende valgbar, skal han af egen drift udtrade af be-
styrelsen.

Der velges 2 suppleanter pd hvert drs ordinzre generalforsamling for 1 r ad gan-
gen. Genvalg kan finde sted. Indtil Grundejerforeningen har mindst 10 medlemmer,
kan en generalforsamling beslutte ikke at hdndhaeve narvaerende bestemmelse.
Indtrzder en suppleant i bestyrelsen, fungerer suppleanten i bestyrelsesmedlem-
mets sted indtil udlgbet af valgperioden.

Umiddelbart efter den ordinare generalforsamling konstituerer bestyrelsen sig
selv med en formand.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr mindst halvdelen af bestyrelsens medlem-
mer faktisk er til stede. Beslutninger ma dog ikke traffes, uden sd vidt muligt alle
medlemmer har haft adgang til at deltage i en sags behandling. Et bestyrelsesmed-
lem kan ikke give mgde ved fuldmagt. Der kan dog gives made via telefon- eller vi-
deokonference og lignede.
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Bestyrelsen afholder made, sa ofte formanden eller et flertal af bestyrelsens med-
lemmer finder det ngdvendigt, dog minimum 2 gange arligt.

Beslutning treeffes af de modende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmefler-
tal. I tilfelde af stemmelighed er formandens stemme udslagsgivende.

Bestyrelsen fastsatter i gvrigt selv sin forretningsorden med respekt af de til en-
hver tid geldende vedtagter.

Over det pd bestyrelsesmoderne passerede fgres en protokol, der underskrives af
samtlige tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen. Et bestyrelsesmedlem, der
ikke er enig i en af bestyrelsen truffet beslutning, har ret til at fi sin mening indfart
i protokollen.

Bestyrelseshvervet er ulgnnet, medmindre generalforsamlingen bestemmer andet.
Generalforsamlingen kan traffe bestemmelse om, at der alene skal udbetales ho-
norar til bestyrelsens formand. | tilfeelde hvor generalforsamling valger at lgnne
formand, kan generalforsamlingen traffe beslutning om at udpege formand og
nastformand direkte pa generalforsamlingen.

BESTYRELSENS OPGAVER

Det pahviler bestyrelsen at lede Grundejerforeningen i overensstemmelse med
narvaerende vedtaegter.

Bestyrelsen har pligt til at sikre, at Grundejerforeningen drives i overensstemmel-
se med de til enhver tid geldende love og regler, samt til at sgrge for god og for-
svarlig varetagelse af Grundejerforeningens anliggender, Bestyrelsen skal foranle-
dige, at der trffes sddanne foranstaltninger, der m anses for pakravede til gen-
nemfgrelse af Grundejerforeningens formal og opgaver, herunder foranledige op-
kraevning af bidrag, Serge for drift af den fzlles lystbAdehavn samt foranledige
renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af flles omrader, flles anleg og udstyr
samt falles indretninger inden for Grundejerforeningens omride samt at tegne
sadvanlig ansvarsforsikring.

Bestyrelsen udarbejder og vedtager hvert dr forslag til drifts- og likviditetsbudget
for det kommende regnskabsars, der skal fremlegges til vedtagelse pd Grundejer-
foreningens drlige generalforsamling, jf. pkt. 12. Budgettet for det kommende
regnskabsdr skal udsendes til Grundejerforeningens medlemmer hvert ir senest
den 1. april, siledes at medlemmerne har lejlighed til at kommentere pa budget-
forslaget inden afholdelse af den &rlige generalforsamling, Budgettet draftes og
vedtages i gvrigt af generalforsamlingen, som anfgrt i pkt. 16. Bestyrelsen er beret-
tiget til at opkraeve a conto medlemsbidrag, som anfart ovenfor i pkt. 12.



19.4.

19.5.

19.6.

19.7.

19.8.

20.

20.1.

21.

21.1,

21.2.

21.3.

21.4.

22.

22.1.

Bestyrelsen er berettiget og forpligtet til at fgre en medlemsfortegnelse, der til en-
hver tid skal angive det korrekte fordelingstal for de enkelte medlemmer af Grund-
ejerforeningen.

Bestyrelsen skal pase, at bogfgringen og formueforvaltningen tilrettelaegges pa en
efter Grundejerforeningens forhold tilfredsstillende og fuldt betryggende méde, og
skal udarbejde budget for Grundejerforeningen.

Bestyrelsen i Grundejerforeningen tegner bestyrelsesansvarsforsikring.

Grundejerforeningens bestyrelse skal antage en administrator til varetagelse af
Grundejerforeningens anliggender, ligesom Grundejerforeningens bestyrelse kan
beslutte at udbyde nogle eller alle opgaver vedrgrende drift og vedligeholdelse i
entreprise. Bestyrelsen skal sdfremt der antages en administrator pase, at admini-
strator farer en forsvarlig og betryggende administration af Grundejerforeningens
anliggender.

Administrator skal have tegnet og i hele administrationsperioden opretholde sad-
vanlig underslabsforsikring med klausul om, at ved manglende prazmiebetaling el-
ler opsigelse fra administrators eller garantistillers side, skal Grundejerforenin-
gens bestyrelsesformand omgaende orienteres.

TEGNINGSREGEL

Grundejerforeningen tegnes af bestyrelsens formand i forening med et medlem af
bestyrelsen eller af mindst tre medlemmer af bestyrelsen i forening.

REGNSKABSAR, ARSRAPPORT 0G REVISION

Grundejerforeningens regnskabsar er kalenderaret. Farste regnskabsar omfatter
perioden fra stiftelsestidspunktet til 31. december 2018.

Arsrapporten skal revideres af en autoriseret revisor, som valges for et ar ad gan-
gen af generalforsamlingen.

Arsrapporten underskrives af bestyrelsen og forsynes med pategning af revisor.

Revisor har ret til at efterse alle regnskabsbeger og beholdninger og kan fordre
enhver oplysning, som revisor finder er af betydning for udfgrelsen af sit hverv.

TVISTER

Enhver tvist, der mdtte opstd mellem Grundejerforeningen og Grundejerforenin-
gens medlemmer, afggres af de almindelige domstole, dog med undtagelse af den i
pkt. 7.13 beskrevne situation.



23.

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5,

23.6.

TINGLYSNING

Nazrvarende vedtagter begares tinglyst servitutstiftende pd ejendommene belig-
gende inden for Grundejerforeningens omrdde samt alle ejendomme udstykket
herfra. Vedtaegterne respekterer alene servitutter tinglyst pd anmeldelsestids-
punktet samt servitut vedrarende byggemodning, deklaration vedrgrende aftale
om bro og By & Havns servitut om tillegskebesum for Metronare ejendomme.
Sidstnavnte tinglyses kun By & Havns ejendomme, og kan siledes ikke palzgges
eksisterende ejendomme i Grundejerforeningens omrade som ikke p3 tidspunktet
for vedtagelse er ejet af By og Havn.

Pataleberettiget er Grundejerforeningen ved dennes bestyrelse og Kebenhavns
Kommune.

Til sikkerhed for de enkelte medlemmers gkonomiske forpligtelser over for
Grundejerforeningen, herunder betaling af kontingent, m.v,, skal nzrvarende ved-
taegt tinglyses pantstiftende i samtlige bidragspligtige ejendomme i Grundejerfor-
eningens omrdde alene med respekt for en evt. pantstiftende tinglysning af servitut
vedrprende byggemodning, evt. deklaration om aftale om bro og By & Havns servi-
tut om tilleegskebesum for Metronare ejendomme. Sidstnazvnte tinglyses kun
pantstiftende pa By & Havns ejendomme.

Vedtagterne skal tinglyses pantstiftende for et belgb svarende kr. 12,00, med til-
laeg af moms, pr. em2 (2018), i alt kr. 15,00 pr. em2 (2018}, multipliceret med det
antal em2, der kan opfares eller er opfart pd det enkelte medlems ejendom i hen-
hold til Lokalplanen.

Det pantstiftende belgb pr. em2, jf. pkt. 23.4, reguleres hvert ar den 1. januar med
udviklingen i nettoprisindekset, farste gang den 1. januar 2018, pa felgende mide:
Det forud for reguleringen gaeldende pantstiftende belgb pr. em2 reguleres med
den procentvise @ndring i nettoprisindekset fra oktober mined det foregiende ar
(gammelt indeks) til oktober maned forud for reguleringstidspunktet (nyt indeks).
Den arlige regulering beregnes siledes efter fglgende formel:

Gazldende pantstiftende belgb pr. em2 x nyt indeks

Gammelt indeks
Pristalsregulering kan ikke ske i nedadgdende retning.

Pantehzftelsen skal som udgangspunkt justeres for den enkelte ejendom ved ejer-
skifte, jf. pkt. 23.3 og 23.4. Bestyrelsen er dog herudover berettiget til at kraeve
pantehaftelsen justeret i medlemmets ejertid, sifremt pantehaftelsen ikke lenge-
re er tilstrakkelig sikkerhed for medlemmets pkonomiske forpligtelse over for



23.7.

23.8.

23.9,

23.10.

24,

Grundejerforeningen sammenlignet med ét drs bidragspligt. Medlemmet afholder
alle omkostninger i forbindelse med en justering af pantehzeftelsen, herunder ting-
lysningsafgift.

For ejendomme, der efterfalgende udstykkes, er Grundejerforeningen ved dennes
bestyrelse forpligtet til at medvirke til, at pantet fordeles pd de enkelte ejendom-
me, sdledes at det pantesikrede belab efter opdeling i alt udger det indekserede be-
lab pd udstykningstidspunktet, jf. pkt. 23.3 og 23.4. Grundejerforeningen afger,
hvorledes pantet fordeles. Ejeren af ejendommen afholder alle udgifter forbundet
med at fordele pantet, herunder tinglysningsafgift.

Ved ejerlejlighedsopdeling fordeles Grundejerforeningens sikkerhed som ud-
gangspunkt pa de enkelte ejerlejligheder efter fordelingstal i ejerforeningen. Be-
styrelsen er dog bemyndiget til at acceptere en ligelig opdeling af pantet p3 antallet
af ejerlejligheder. Grundejerforeningsvedtzegten tinglyses pantstiftende pa hver
enkelt ejerlejlighed sédledes, at der samlet er tinglyst pant for minimum det oprin-
delige belgb indekseret til opdelingstidspunktet. Grundejerforeningen er forpligtet
til farst at sgge sit krav gennemfgrt over for ejerforeningen. Ejeren af ejendommen
afholder alle udgifter forbundet med at fordele pantet, herunder tinglysningsafgift.

Bestyrelsen er bemyndiget til at lade vedtaegternes pantstiftende tinglysning, jf.
pkt. 23.3, aflyse af de pageldende ejendomme, safremt tilsvarende pantesikkerhed
senest samtidig tinglyses pd ejendommene, f.eks. ved ejerpantebrev. Den nye pan-
tesikkerhed skal opfylde de belgbsmaessige krav, der fremgdr af pkt. 23.3, og skal
tillige indeksreguleres i henhold til pkt. 23.4.

Grundejerforeningens medlemmer har ret til at bestemme, at pantesikkerhed i
ejerlejlighedsforeninger, jf. pkt. 4.3, eller i lokale grundejerforeninger jf. pkt. 4.4,
etableres som sekundar panteret inden for det pant, som den enkelte ejerlejlig-
heds- eller grundejer etablerer til fordel for ejerlejlighedsforeningen eller den lo-
kale grundejerforening ved pantstiftende tinglysning af denne forenings vedtaeg-
ter. Disse vedtaegter skal i sa fald indeholde bestemmelse om, at de for Grundejer-
foreningen relevante bestemmelser i vedtagten ikke kan @ndres uden forudgien-
de skriftligt samtykke fra Grundejerforeningen, og at Grundejerforeningen derfor
er tillagt pataleret i forhold hertil,

BILAG

Bilag 3.1: Grundejerforeningens omrade
Bilag 5.1.c: Designmanual for Enghave Brygge af 14.05.2013
Bilag 12.2: Fordelingstal pa stiftelsestidspunktet



Saledes vedtaget pd stiftende generalforsamling den 31. maj 2018
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Advokat S/ﬂren Plomgaard
Dirigent




BILAG 3.1

KLAR Advokater

Signaturforklaring

Eksisterende skel tilgraansende ejendomme
Eksisterende skel / vejudiag som bortfalder
Kystlinta for opfyld og udgravning

Forvantat nyt skel omkring byggefeit-efendom
Forventet fodaltryk

Algrasnsning af grundejerforeningens areal
Avrealer der vedligeholdes af grundejerforening

—

e T,
T —t— |

e
v g,

Grundejerforningsvedtagler, bilag 3.1

Grundeferforningan Enghave Brygge

Jr.or.: 2013-0084 Mdiforhold: 1:2500 (A3)} Dato: 30. sprit 2018
Init.: mmm/bad Fil: 2013-0094-GF-vedtagl-Bilag 3.1-20170619
CK-Landinspektererne
Carstensen, Kansirup & Parinare A/S
Toltebakken 17+B8ox 11+ 3480 Birkerad
R Tif 45810735+ Fax 45820735 chBekiand dk
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1. HOVEDSTRUKTUR - OVERORDNEDE PRINGIPPER

4 DESIGNMANUAL ENGHAVE BRYGGE

Havadkanalplussidekarﬂerskaludgoraelvariemlsyslemalkanaler.derdafuwrarenkanalbymedmriemde
bebyggetsesstrukiurer og oplavelsesrige byrum og vandrum.

Marina of) gront omrdde skal skaba en koncentration af rekreative opholdsmuligheder cenlralt i ommidet. De 1o anisg
skalIndraﬂasogdesignesséledes.atvisuelleogfysiskafowbindelsermellarndetoan!agmdersloﬂasogsﬂedes.alder
skabes en synarpi meliem de to anisg, der understatter Kabenhavns Kommunens ambifion om at 1A kebenhavnerna
til at opholde sig mere i byens rum.



1. HOVEDSTRUKTUR - OVERORDNEDE PRINCIPPER

*  Kajerealerne langs Havnelobel skal indretles som et sammenhaangende promenadeforeb, . Babyggelsanskaludfonnessomkmmer.derébmropnnddeongivandebwum.

- der forbindes af 7 gang- og cykelbroer. . Bebygge!sasslnﬂdumnskal-mdherhddsvissammnhmngendefacadwogémhger

*  Promenader og broer, der prioriterer de blade trafikanter, skal tisammen oge den rekreative ind til gdrdrum - udgore forskeliganetde rammer om et hiararid af offentlige byrum, der
vaprdi al kajarealerne og dermed understetta Kebenhawns Kommunens ambition om at udgor megat forskellige og intense modesteder, og som dermed undersiotier Kabenhavns
oge fodgmngertrafikken, Kommunens ambition om at kunne libyde kebenhavnemne el mangfoldigt byiiv.

DESIGNMANUAL ENGHAVE BRYGGE 5



Byrumshierarkiet skal udacitil definers en samienda karakter for Enghave Bryoge og indadtil
skahe en varierel og oplevetsesrig bydel.

karakter for Enghave Brygge.
- Sa designmanual pkl. 3& 6

2. Kvarterpladser,
Enghave brygge, Kreftvaerksparken, Uniscrap Torvet &
Kvarterplads Syd.
Elablerer fire searlige byrum fordelt pA Enghave Brygge og
deskker hverdagens behov for modesteder, lsgepiadser,
opholdspladser, bevaagelse, uformel idrast mm.
- Se lokalplan § B

3. Lokal byrum titknytiet bofigerms,
Sidekanaler + kantzoner.
Ved at etablere en raskke forskelige sidekanaler/ sidegader
opnés en stor variation af lokale byrum mellem karméeme, der
er mad lil at skabe en oplavelsesrig bydet.
- Se designmanual pkt, 5

4. Lokale opholdsrum algreensat af boliger,
Gardrum,
Etablering af semioflentlige og privata uderum | tilknytning
il boligerme. Forskelige temmaer for beplantning | ver gird
skal bidrage til individuetle og varierade oplevelser i forlebet
gennem Enghave Brygge.
- Se dasignmanual pkt. 6

6 DESIGNMANUAL ENGHAVE BRYGGE



4. GARDRUM

OFFENTLIGT

PRIVAT
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3. HAVNEPROMENADEN

bo LU
oo

..'t"|"':‘:f‘

o W m

FLERE GAR MERE

BEREGNINGS DEF.:
Hamapmmemdonsafgrmnsrﬂmudguasafhﬂmntsnog
bygningsgaviens.

8 DESIGNMANLIAL ENGHAVE BRYGGE

Bortzet fra faerdselsarealer samt opholdsanealer, hvor sol og frit udsyn prioriteres, indrettes promenaden med treeer
og bundbeplantning. Begraningen skal udgore 20 m? pr. 100 i havnepromenada. Trebeplantning bestdr af siore og
mellemslore trestyper, sdsom pil og endre modstandsdygtiga arter | forhold til saltvandspévirkning og vind. Beplantningen
vilrnedvirkatinlpromenadenaﬂidvﬂopleveslndbydande.forudmammvilvmmlmgfvendeogskmrpesensefne.
Der skal etablerss to beveegelses systemer, En mera direkte fmerdselsare samt an svungen eventyrsti. Herved kan man
bédehmigtkommﬁaAtﬂBelervmlgemgép&opdagdsenadgemanpmmmadenmmel.
Beplantringstmaelfragﬁrdnnmellrmkkesmdudliipmmenadmogrrnanvilhanmdkwmg&antwgennemsw
forskelige have tamaer, Der skal desuden plantes et signaltres pd dat mest fremtreadende hiore pa hver e, det skaher
pé én gang sammenhasng oerna imellem og accantusrer den enkell o.



3. HAVNEPROMENADEN

SIGNALTRE / TREER . .

PROMENADE BEPLATNING

GARDRUMS HAVE 1 g@r . '

PROMENADENS GRONNE OMRADER . @ Y

PROMENADEN

QER
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3. HAVNEPROMENADEN
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FLERE BLIVER L/ENGERE

Belmgningen med fiser og/eller sten, der signalera "plads’ skal understetie, at promenaden er at opholdsrum frem for
et trafiicrum., Be!aagringmskaiadsldlesigﬁabeimgnhgenpédet!s(admdeveie.Tydeﬁg markering af kereareal, hvor
biler kan passare, og gangareal, bvor biler ikie er tiltadt, skal gore feerdsel tryg.

Der mé ikke etableres lengers fige korearsaler, her skal indarbejdes forsmtning | sirakningen, for at nedsmotte
hastigheden p4 biler p& promenaden.

Tradilionelia beenke og andre siddemobler understotier laengerevarends ophold pA promenaden.

P4 hver o skal der etableres to typer af ophold, mindna intime opholdssteder og el storra kellasopholdssted. Begge typer

kan med fordel placeres sammen med trappe, brygge sler andet tiltag, der skaber en steerk lorbindelsa 1l vandst,
s& Tegning nr. 6 Lokalplanen, Fesllasopholdsstedat kan ogsA udgore det indgreb der skaber forbindetss mellem
promenaden og gardmifoet.

Langs fodgeengerforiobet skal der atablorss nogle udsigispunker, seerigl | forbindelse med de intima opholdsstader
skl der skabes an Abning i bepiantningen, der tibyder et flot kig 1t vandat,
Orrwédernaarfacadenbrudasewemtgskaltagehddaforskyggeoglaa.mdeskalkumehavaudsiglllhhv.
vandet og livet pA promenaden,
Degmwéderlangsprolmnadenerfkkebamlﬂmldggepé.daska!ogsékumehdlagesalbageme. her kan
mnlmsaenbogiskyggmhaatpﬂelr:a,maaenﬁleplelogsolesigel!arbamslddelnaturenogoplevegemem
sansemea.
Péhvsrslrm!amgalpmmmdmskaldervmnindstélopholdsoméde.darinviterertilsponlanlegogbevmgeise
i kombination med autoriseret siddemulighed. Omrlidel skal placeres metlemn byaningerna og kerebanen af hensyn tit
sikkerhad ved vandat.

Bealysning skaber tryghad, men det er ogsA vigtigt at den er med ti at iscenasasite promenaden sA aftenturen bliver en
sarig oplevelse.



3. HAVNEPROMENADEN

INTIM-OPHOLD SKYGGE LEGQ & BELYSNING FELLES-OPHOLD UDESERVERING BELAEGNINGESMULIGHEDER
BEVAEGELSE ZONE
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MINDRE AUM EFTERMIDDAGS ISCENESETTENDE GRAON OG BLA STEM, FLISER EL. STOAT, ASTFALT
80 BELYSNING SAMMENKOBLING

&S

UDSIGT BEVEGELSE RUMLIGHEDER
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FUNKTIONS

SERLIGE EFFEXTIV GRAN BEDE OPHOLD | SIDHAL
UDSIGTSPUNKTER + EVENTYR BESTEMTE SAMMENHENG EMA FELTER DET GAONNE TRE
PLADBER
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4. HOVEDKANALEN

Enghave Kanal er overst | omridets hierarki og binder do
forskallipartede delomrider sammen

12 DESIGNMANUAL ENGHAVE BRYGGE

Til hovekanalen skal elableres brygger og frapper med adgang til vandet iht. Lokalplanstegning 6. Se desuden
designmanual pkt, 8, Stomelseme skal varieres mellem muiighed for faellesophold og inlime opholdsomeider.

Brygger og trapper skal i rimeligt omfang taga hensyn 1il tigeengelighed for alle. Intime opholdsomrider kan ikke
forventes at opfylde normale tgaengetighadskray.,

Der skal etableres 1 siddeomiider pr, karre, under hensynstagen lil lokala forhoid. Detle er dog lkke gaeidenda for o G.
Ca. 1/3 af siddemulighederna skal veere decidarede banks med am- og ryglaen

Ca. 1/3 al siddemulighademe skal veere *fiydera”, der inviterer 1l f.eks. solbadning efler *komsammen”

Ca. 1/3 afsiddwuﬁghedaneskalprlnmﬂvmraraﬂetmdbemogskalhavesiddehqder.dererlﬂpassel bam, og
design, der inspirerer il “alternative mider et sidde pA”.

Der skal veeiges tresarter, som visuelt fyider meget, men som fysisk lader iys slippa igennem.

Treserne plantes med faste indbyrdes mellenyum pd 12 m +/- 1 m.



4. HOVEDKANALEN
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5. SIDEKANALER

14 DESIGNMANUAL ENGHAVE BRYGGE

Der skal skabes mirkine intima byrum, sarlig rattet mod beboeme.

Ved hver sidekanal skel der etableres punktvis adgang til vandet, med mulighed for tortojning al mindre bAda og kano/
kajalder.

Beplantningen skal lage hojda for 5ol / skygge, og veera s givende. Den kan elableres som et lile stykke allé, som ved
Enghave Kanal eller grupperes som pd havnepromenaden. Det vigtigste er at der er konsekvens | vaiget.

Korearealst skal etableres som ensratiat vej.

Sidekanalemne skal markers sig med individuelle udformeda byfum, x. etablering af individuel belysning, baplantning,
inventar atc

Etableringen af en reakka forskellige sidekanaler/ sidegader giver en stor variation af lokate byrum meliem karréetne, der
er med il at skabe en oplevelsesrig byda!.

Der skal skabes variation | stueetagen, ved al give en seerfig behanding 1 kantzonen, med vaegt pA dorpartier og
publilums orientede service erhverv.

Der skal skabes forbindelse metern Enghave Kanal og havnepromenaden.

Placaringer af publikumsorienteret erhverv, adgang til vand etc. se tegning nr. 6 i Lokalptanen



5. SIDEKANALER
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6. GARDRUM

s Mindst halvdelan af hvert glrdrum skal indrettes med

KYGGE CYKEL UBEFESTET
ubefmslede arealer med grees/grus, beplantning og = . PARKERING AREAL e
opholdsmuligheder.
=  Beplantning skat placeres under hensyn til de generefie g
lysforhold | girden sdvel som | lefighederne.
*  Cykelparkering | girdrum skal indrettes i grupper silades, GENERELLE INTEGREREY 0G r|:|ln.n 12
i Al
at de komprimeres mest muligt og ikke tir hete girden til at Y ToRoL GAUPPERET (LI VT
ligne en cykelparkering.

+ Organiseringan af cykelparkering skal skabe el mer visuelt
rotigt gérdrum.

* Beplantning, cykelparkering, renovation mv. skal placeras
silodes, at de virker mdannande.

e Privale haver md geme veere skeermmeda men (kke
afskimet fra det semi-offentlige. Hagning af private forhaver
og terrasser langs facaderna mé maksimalt have en hojda
pd 1,2 m mait "udefra®.

*  Gardnummat skal opleves som en Aben del af byrummet.

* Beplantningsprincip markere sig ved farveholdning,
beplantningstype elier blomstring.

uDSIGT RUMSKABENDE LEG & PRIVAT /

BEVAGELSE OFFENTLIG
BEREGNINGS DEF.:
Gardrummetsaroal afgrmnses al facagdemne 0g overgangs-1onens A

$

indre graanse, sa designmanualon punkt 7: desuden udgdr arealet &

- BEVAR UOSIGT TIL CYKEL
i cykeiparkering og renovation, OMOIVELSERME  BEPLANTHING, RENQVATION/

SKURAE MV. SKAL DANNE BUM

b e
QJNKONTAKT
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6. GARDRUM

INDKIG TIL GARDRUM
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6. GARDRUM - BEPLANTNINGSEKSEMPLER
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6. GARDRUM - BEPLANTNINGSEKSEMPLER
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7. OVERGANG MELLEM GARDRUM OG HAVNEPROMENADE

PRIVAT / UBEFESTET TILBENGELIGHED
OFFENTLIG AREAL )
AP
* Ubefmstede aresier med gress/grus og beplantning skal . L5 Nty
udguanindsl%alareale(iovargangennnﬂemg&dm IEA ik ‘.):%
©g promenade. 3 INKDNTAKT min, 273 OFHOLD | BEDE SAMME BELAGNING HAMPE
* Belmgning pd promenaden fortsmittes op tl “kronen® pd GRONT / GRUS DET GABMME  SMA FELTER | OVERGANGEN

overgangen .

* Samme beplantning som pad promenaden anvendss
pd “overgangen’. Eventuelt sammen med andre typer
bepiantning, men | et omfang, s4 sammenhmngen er
tydefigt afieaselq,

= Tresbeplantning | “overgangen® placeres ved den nordlige
gavl.hvuderifa‘gevindanalyseerbehovlotlmgivende
litag.

* Trsbeplanining pA “overgangen® md hojst kide 1/3 af
dbningen siledes, at der vl vaare frit udsyn til havnelpbet.

* Lav beplantning i form af eksempelvis buske og greasser
mé anvendes massivt pd "overgangen” il al afskoemme og til
at signalere semiprivat gardrum. Men der ma ikke atableres
hegn/havetlger, der forhindre ot man gdr op i gardrummel,

* Gimdrummet skal opleves som en integreret del af
bynummet, der kan benyites til offentlig gennemgang,

. Fiam;mslqalmholdagmldendalovgivﬁng.

. Max.Iamdybovefgangs-zona.nfhamynlipar‘rceringslcav

| konstruktionan,
* Beplaninings-stralegierne skal skabe identitet 1l de -
Individucto oer OVERGANGS ZONEN BEPLANTNING
| S
13 METER SAMME GRONNE ubDsIGT
aye 20NE TEMA
' KT 0.0
)
BEREGNINGS DEF: B e ST Lottt = = e H .
B R e e ] | o e £
Overgangszonen er afgraense! af en links melarm gaviene og en SERRRE RIS ” 355 H 3 :
. . o H Principsnit
paraifal knie fggende min. 13 meler inda | gdrdrurnmet. Udsyn tll vand fra gArdrummet, ojenthojde 1,65m
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7. OVERGANG MELLEM GARDRUM OG HAVNEPROMENADE
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8. ADGANG TIL VAND

*  Brygger og trappeaniang skal udfores med udgangspunkd i
an al de vista principietie udiormning A - G.

° Formanpunkt.skalkunvmlgesenaldepﬁmiphle
udforrnninger.

*  Vad brygger og rappeanicag skal synlige overflader udfores
i sten, beton og/efier hirdi trea.

= Fortojningsrmulighed skal altid indg3.

. Foralopnalorskellganethontalmllvamel.skalderbenytles
en raskke forskelige typer [ A - G ] i hvert delomride.

*  Der shal etablare bide sterma fesMasophold ved vandet samt
mindre og intima opholdssteder.

* Der skal | hele omridet tibydes forskefige mider at
ankomme fra vandel.

*  De forskelige lyper [ A- G | indbyder til forskelfigartet aktivitet
pA vandet, hvilket er meget enskvenrdig!,

For uddybenda tegning henvises der tif lokalplanen, fegning nr. 6.

se tegning nr. 6 Lokalplan

LU S ] A oty
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8. ADGANG TIL VAND

Tyre A
Kajkant | sten. Niveauet ssankas mod vandal ved hiselp af

en trappe eller rampa og oprethokder en bastand kant mod
eksempeivis havnalobet,

Tyre B
Forseanket treebrygge som udgor mindre opholdsomrdder
og aniob for bide, Placeres | forbindelse med seerige

akliviteter eksempelvis mindre solplads med calé eller
mindra havn.

Tyre C

Kano og kejakkers placering tmt pd vandspejlet stilor
smriige krav. Trappen gir helt ned tl vandat.
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8. ADGANG TIL VAND

Tyre D
Enkefle steder med ‘trinbret”. Deite shkrer op- og
nedstigning upAagtet vandstand og bidens storelse.

24 DESIGNMANUAL ENGHAVE BRYGGE
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Tyre E

Bro til joder og seibAde med rampe. Traditionel bidabro,
kan eksempetvis placeras ved den centrale havn i midten af
bebyggetsen samt ud til landingsplads for olieskib.



8. ADGANG TIL VAND

Tyee F

Treabrynge W opholds omwide teet pA vandet. Udleres
delvist med rampe.

Type G
Ponton til ophoids omrdde teat pA vandel. Adgang via stige.
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9. MODET MELLEM GAVLE OG PROMENADE

lls
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10. ANKOMST TIL BYDELEN

[ L *  Princip skitse for ankomst ad Temmergravsgade;
til vensire ses erhvervsbyggeri og pé hoeire side stikker H.C. @rsled sin gavl fram,
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11. TEKNIK PA TAGENE

*  Sort malet instalationar placeret pA taget,
* Placeres min. 2 m fra facaden, for at skjule instalationerne
4 da ikka odelegger det visuelle indtryk.
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12. ALTANER

*  Der skal opnes variation i veern ira bygring til bygning, for
at undgd ens vaern pd 10 thstedends bygninger.
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nordicom cronmnG

danielsen BY&HAVN JUUL | FROST

ARKITEKTER
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BILAG 12.2

26-01-2018

K{.AR Advokater
Stemmefordeling. |f. pkt 11.1 Forventet udvikling | administrative fordelingstal for fordeling af ud
Byggefelt | Kaldenavn Ejor Matr.nr. Endaliga fordalingstal e —_— 2019 2020 321: —— ZﬂﬂL“ Jiby gl Iz_nu. s
' s T Toall Oplarism2 || Andelat udgiier f| Opfortemz | Ande a udgiter | EOetacia w2} | §Oefovie m2 Oplorie 2 | Oplarte m2 || e o udgitr
A L anagim{ RS Enaholmens LT T 1953 21238 10619 a -6'5 21238 21.238 21.238 21238 %
Uniscrap Uniscrap  |K/S Kearholm i’-‘iskarlhavnsgada [ udstykkes fra 1633 1.485 } 7 _zal 0% 1.485 1.485 G 1.485 15
8 KRG S temoly Cakephipaoaded R 28122 14,561 8% 29122 28.122 20122 29.122 10%
£ Kol | S Kmrhoim gieheegadley s 23215 23215 13% 23.215 23215 23215 23215 8%
D Erhverv Enghave Brygge D ApS Fiskerihavnsgade 2-4 15192 7.000 3.500 2% 7.000 7.000 7.000 7.000 29
2 Myrhoim:gm | =rofave Brvago B ApS LAl 20042|  1paril. 7% 12% 20942 20942 20 942 20842 %
& B R e e gl 2207|1149 . 1%_ | 6% 22,207 22.267 22.207 22.297 8%
e Sivhom _[Enghave Bryoge G ApS tEail 7.261 3631 : 4% 7.261 7.261 7.261 7.261 2%
H Ertwerv  |Enghave Brygge H ApS Tjmregads 5, Temmergravsgada 17-18 1810 16.100 B.050 5.; 16100 16.100 16.100 16.100 8%
' Erhvary 38 | Enghave Bryage | ApS padic 11.900 5950 % 11900 11.900 11.900 11.900 4%
J Bollg  {Udvikingsseiskabet By & Havn S Landvindingsgade w/nr 1562 16,000 i = —_— — g . gul
B Bodg  |Udvikingsseiskabet By & Havn IS ASmdvindingsgace Wil \562 18.000 8.000/! 5% 8.000 9.000 18.000 18.000 6%
L Bolig Udviklingsseiskabet By & Hawn IS Landvindingsgade uwinr, 18, 18, Temmargravsgade 6 1563,1605,1602, umatr. 20.500 -10250 i o el k 10.250]. 10.250 20.500 20.500 7%
il Erivery | idpassatskabat By & Hav IS Temmergravsgade i 12.200 6100} R | 12.200 12.200 12.200 12.200 4%
iz Bokg I [idvikingsasiskatel By & Havn US vaoool 7000| % 7.000 7000} 14,000 14,000 5%
a3 Bolio J | 1dvikingaslshabet By & Hovn US 14.000 7.000. 2% 7.000 7.000 14,000 14,000 5%
Bolig  |Udviklingsselskabet By & Havn IS Elvaerksve) 5, 9 1601, 1811 Al o o o | R T o
Bolig gl |IAE Danmank 'S 4600 17.000 8.500| 5% 17.000 17.000 17.000 17.000 6%
Roklubben  |Udviklingsselskabet By & Havn /S Temmergravsgade 12 1518 2900 2500 2% 2,000 2.600 2,500 2.500 1%
Evt. Husbade = A
Udviklingssalskabat By & Hawn US Landvindingsgada 4 1634 0 0%
KK Parken Ksbenhavns kommuna umatr, 0%
z1.860] 158088 100% 20| 2e2200|  aszzwo|  zrseo| 201880 100%
Lokalplanens arester: ¥ §6 side 52 Udvikier 100% betaling, 100% stemmeret
ABC RS 75.060 50% betaiing. 100% stemmeret
EFG NPV e
DHI NPV o]
JKL By & Hawvn 56.500
M_N2_N3 By & Hawn 42.700
Nt NPV e
o NRE e
IP By & Hawn 2,600
291,850
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